Satzung der Gemeinde Emlichheim tliber die 3. Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 17a "Dorfstraf3e"

VERFAHRENSVERMERKE

Offentliche Auslegung

PRAAMBEL

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.
Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen

PLANZEICHNUN TE\"_ AY- rorp 2881102 1 , Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Emlichheim hat am ............. e dem Entwurf Kommunalverwaltungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nrds. GVBI. S. 576),
U ) 276/43 88/10 \ des vorhabenbezogenen Bebauungsplans, dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan und zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. Februar 2024
E 276158 ™% 276146 I ' ' der Begriindung mit Umweltbericht zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaB § 3 - . :
225/40 77 (2} % | 288/104 /// i 4. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO) 9 9 9 16 OTIe gung g (Nds. GVBI. 2024 Nr.9), hat der Rat der Gemeinde Emlichheim diesen
7 %/ - 25/43 ’% % 1 Abs. 2 BauGB"bgschlossen. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am vorhabenbezogenen Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung, Vorhaben- und
//////4 a—o // wy////j T MaBstab 1 : 1000 4.1 In dem Sonstigen Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ------------------ ortsublich bekanntgemaCht' Ersch|ieBungsp|an, Begrﬂndung mit Umweltbericht, erlassen:
Z //l ",/ . O o B B e ot v A ,Einzelhandel“ gilt die abweichende Bauweise. Diese entspricht der offenen
.77 //// ;:} gejﬁdgﬁﬁ;{%ﬁgé%é%%%%%m%m Bauweise, jedoch ist die Langenbeschrankung aufgehoben. Der IlEntwurf des vorhabenbezﬂogenen I?ebauungsplgnes, dem lVorhabenj und
] 3162 ° S | oot e L ErschlieBungsplan und der Begrandung mit Umweltbericht haben in der Zeit vom EMICANGIM, BEN woroooooicooocrrrciiie oo
08/34 | 1043 225/36 //// = uni 2021 (BGBI. 15, 1802). 5. Geh- und Leitungsrechte (§ 9Abs.1Nr.21BauGB) | | (o] T (einschlieBlich) gemaB § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich Gemeindedirektor
’ & ausgelegen.
T\‘ 276/49 ~ 5.1 Auf den Flachen mit der Bezeichnung "GL" sind Gehrechte zu Gunsten der
Allgemeinheit und Leitungsrechte zu Gunsten der Versorgungsunternehmen Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berlhrt
P09/6 209/7 209/8 o : . - :
? 287/15 festgesetzt. sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom .................. zur Abgabe Ubersichtsplan
| - % 44527 einer Stellungnahme aufgefordert. »
o
]
E 200/10 EMIGNGIM, BN ooooooioooeooeoceies oo
o ;:32 Gemeindedirektor =
Q) )
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© J 276/50 - 125 e 3 Satzungsbeschluss
“sQ “" 287/23 287/24 9
113;:5 Einzelhandel . B
’ e & Der Gemeinderat hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan nach Prifung der
1965, 5,00 GRZ08 a g / . . : : .
76/52 GH 23,00 - P 836/3 //// ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN Anregungen geméB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am .................. als Satzung (§ /
. & 831/6\ |832 ) = 10 BauGB) sowie den Vorhaben- und ErschlieBungsplan und die Begrindung mit v
2 ‘ | : @ ;
209117 50 in 5 I 0 ] Umweltbericht beschlossen. ‘B
- 64’°5829/10 - e /// ////é/f/ 1. Werbeanlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 50 NBauO) | :
27651 i G 4 Emlichheim, den IR
(%)Q) 14.18 " / 1.1 Dlese értllche Bauvorschrlft uber dle Gestaltung der Gemelnde Emllchhelm gllt PR S L~ N P e e
N by ) , , Gemeindedirektor
2 829/11 14.36 L fir den gesamten Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes. :
S —829/12 e .
209/18 o i Inkrafttreten :
827/4 T 1.2  Technische Dachaufbauten sind mit Ausnahme von Abgasanlagen und MaBstab 1 : 10.000
17 114\l Anlagen zur Gewinnung erneuerbarer Energien gruppiert anzuordnen. Der Satzungsbeschluss ist gemdB § 10 Abs. 3 BauGB am ... in den
|
829/7 1 . , oo "Grafschafter Nachrichten" bekanntgemacht worden. Der vorhabenbezogene
“17-831/T 1.3  Werbeanlagen am Gebdude sind ausschlieBlich unterhalb  der . . N
] ! L Bebauungsplan ist damit am .................. rechtsverbindlich geworden.
: 976/13 Gebéaudeoberkante zuléssig.
11183
1406 /1305 ! s , . oo , EMIIChREIM, dEN e e e
1426 829/9 LS 1.4 Freistehende Werbeanlagen (wie beispielsweise Werbestelen, Werbepylone, . :
— oo — /- 830[7 2 . . . \ N . Gemeindedirektor
Fahnenmasten, usw.) sind bis zu einer H6he von 23,00 m GUNHN zul&ssig.
®
o 3 089137 409119  DorfstraBe  58/30 o . _ _ | | Méngel der Abwégung
\g? % 1.5 Werbeanlagen mit himmelwarts gerichtetem und blinkendem Licht sowie
& /538/37 i i 4SSi
/4 8/53 akustische Werbeanlagen sind unzulassig. Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist
38/59 38/3 58/29 [Po/31 _ _ eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des
1.6 Das Errichten von Werbeanlagen zum Zweck von Fremdwerbung ist ,
lassi vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
unzulassig.
ZEICHENERKLARUNG EMICHNIM, 08N oo oo
reisnon:  Efastorng TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B): Lo SATZUNG DER GEMEINDE EMLICHHEIM
| FESTSETZUNGEN 1. Antderbaulichen Nutzung (3.9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Vorhabenbezogener Bebauungsplan
. FESISETZUNGEN: Planverfasser
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) 1.1 In dem Vorhabengebiet sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur Hinweise - " "
_ o . solche Vorhaben zuléssig, zu deren Durchfilhrung sich die Vorhabentragerin Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von Evers & Partner 3. Anderung BP Nr. 17a "Dorfstrale
SO Sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Hinweise zum Gehélzschutz Stadtplaner, Christian Evers & Wiebke Koops & Maren von Schnakenburg PartGmbB,
Wahrend der BaumaBnahme sind mechanische Schaden an zu erhaltenden Ferdinand-Beit-StraBe 7 b, 20099 Hamburg. fir das Gebiet der Gemarkung Emlichheim, Flur 16,
MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO) .. . . .. X ! ! i
1.2 In dem Sonstigen Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung Geholzen zu vermeiden. Die DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden nordlich der DorfstraBe,
z.B. GRZ 0’8 Grundﬂachenzahl’ als HOChStmaB (§ 19 BauNVO) Elnzelhandel“ geméB § 11 AbS- 3 BauNVO Slnd nur Elnzelhandelsbetrlebe mlt Und VegetatlonSﬂaChen bel BaumaBnahmen) Und dle RAS'LP 4 (RIChﬂlnlen fur dle Hamburg, den ........................................................................................... .
» . : ) \ bestehend aus den Flurstliicken 276/49 (tlw.), 276/52, 829/9, 829/10, 830/6, 830/7,
) o ) ) ) Kernsortiment des periodischen Bedarfs (Nahrungs- und Genussmittel, Anlage von StraBen, Teil: Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von Bé&umen, Planverfasser 831/6 und 831/7.
zB.GH23,00  Gebaudehthe in Metern Gber Normalhhennull (als HochstmaB) Gesundheit und Korperpflege, Zeitschriften, Schnittolumen) zulassig. Die Vegetationsbestanden und Tieren bei BaumaBnahmen) sind bei der gesamten
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Verkaufsflache darf hochstens 0,21 Quadratmeter je  Quadratmeter Baudurchfuhrung" anzuyvenden. Dabei sind flr die direkt an das Bau.vorr.\abe.n P!anunterlage | | . .
Baugrundstiick  betragen.* Der Anteil von Gebrauchsrand- und angrenzenden Baume insbesondere folgende MaBnahmen zu beachten, in die die Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
(v.H.) der Verkaufsflache nicht tberschreiten. - Stammschutz durch eine 2 m hohe Bohlenummantelung mit Brettern (zum Baum hin vollstdndig nach (Stand .......................... ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
P Baugrenze abgepolstert). Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der
i . ot i ; i i - Auskofferung / Abgrabung im Wurzelbereich nur in Handarbeit oder in neu zu bildenden Grenzen in der Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
Griinordnerische Belange (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) Hinweis: In der Summe ist im Sonstigen Sondergebiet (SO) mit der . g g . 9 ) . i’ g
Zweckbestimmung ,Einzelhandel“ somit eine Verkaufsflache von insgesamt Absaugtechnik. Wurzeln mit einem Durchmesser von gréBer / gleich 3 cm dirfen
‘ Erhalt von Einzelbaumen 1.990 m2 realisierbar. nicht durchtrennt werden. Wurzeln sind schneidend zu durchtrennen und bei NOFANOMN, BN oo e
Schnittstellen kleiner / gleich 2 cm mit wachstumsférdernden Stoffen, bei Landesamt fur Geoinformation und Landes-
Flachen fiir Stellplatze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) 1.3 Zusatzlich sind im Sonstigen Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung Schnittstellen gréBer 2 cm mit Wundbehandlungsstoffen zu behandeln. vermessung Niedersachsen, Regionaldirektion
| i mgrenzung von Flachen fur Stellplatze . .
b d zulassig. der Baumpflege und gegebenenfalls Kronenlichtungsschnitt.
- Behutsames Arbeiten beim Andecken der Béschung im Bereich von Gehdlzen unter
Geh- und Leit ht 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB .
eh-und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) 2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO) Beriicksichtigung der DIN 18920.
g g g Mit Geh- und Leitungsrechten zu belastende Flachen " - Begleitung der gesamten Bauarbeiten durch einen Baumgutachter.
2.1 In dem Sonstigen Sondergebiet (SO) ist eine Uberschreitung der festgesetzten
II. SONSTIGE PLANZEICHEN Grundflachenzahl (GRZ) fir Stellplatze und ihre Zufahrten und erforderliche Artenschutzrechtliche Hinweise:
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nebenanlagen nach § 14 BauNVO bis zu einer GRZ von 0,85 zulssig. - Geholz- / Baumféllungen Gehc')szaIIunge"n dirfen nur in der Zeit vom 01.10. bis 28. /
29.02. (auBerhalb der Brutzeit von Végeln - § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG)
1. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER / HINWEISE: 22 Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Geb&udehohe ist durch vorgenommen werden. Zu fallende Baume sind auf Hohlungen zu Gberprifen, die als
’ Vorhandene Gebzude technische Aufbauten wie z. B. Anlagen der Haus- und Klimatechnik, Anlagen Fledermausquartier in Frage kommen.
///% zur Nutzung von Solarenergie sowie andere technische Aufbauten nur bis zu - Gebaudeabbruch Ein Abbruch von Gebauden darf nur zwischen Dezember und
829 ) . Gebaudestrukturen ein Vorkommen von Flederméausen ausgeschlossen werden Stand: August 2024
10 Flursticksbezeichnung 3.  Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO) konnte, kann dieser Zeitraum ausgedehnt werden.
3,00 BemaBung in Meter . . . . K P Verfahrensstand:  Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB
3.1 In dem Sonstigen Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ampimitte _ o _ Frihzeitige Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher
1419 Héhenpunkte in Meter iiber Normalhéhennull (GNHN) "Einzelhandel" kénnen Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 2 BauNVO Es ist nicht auszuschlieBen, dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Sollten Belange gem&R § 4 Abs. 1 BauGB
ausnahmsweise zugelassen werden. Kampfmittel gefunden werden, ist die Erdarbeit aus Sicherheitsgriinden einzustellen '
und umgehend der KampfmittelrAumdienst zu benachrichtigen. i
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