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1 Einleitung

1.1 Veranlassung und Aufgabe

Die Gemeinde Emlichheim hat die Aufstellung der 3. Anderung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes Nr. 17 a "Dorfstral3e" beschlossen, um den Neu-
bau eines Einkaufmarktes durch die REWE Markt GmbH zu erméglichen.

Im sudlichen Teil des Geltungsbereiches der Planung befindet sich bereits ein
REWE Markt GmbH, welcher Gber den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 17 a
festgesetzt ist. Im noérdlichen, noch unbebauten Teil des Geltungsbereichs der
3. B-Plananderung soll eine Erweiterung erfolgen.

Gemal 8 2 (4) und 8§ 2 a BauGB ist eine Umweltprifung durchzufihren und ein
Umweltbericht inklusive Eingriffsregelung gemaf 8 14 BNatSchG bezogen auf
alle Schutzguter zu erstellen. Die Inhalte des Umweltberichts beziehen sich auf
Anlage 1 zum BauGB. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Be-
grandung.

1.2 Inhalte und Ziele der Bauleitplanung
1.2.1 Standortwahl

[vorlaufig s. Teil 1 der Begrindung]

1.2.2 Fur die Umweltpriufung mafigebliche Festsetzungen

[vorlaufig s. Teil 1 der Begrindung]

1.2.3 Bedarf an Grund und Boden

Der Geltungsbericht hat voraussichtlich eine Grof3e von ca. 1 ha.

[...vorlaufig s. Teil 1 der Begriindung]
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1.2.4 Niederschlagswasserbeseitigung

Die Ingenieur-Dienst-Nord GmbH ist mit der Planung und der Aufstellung eines
Entwasserungsvorkonzepts fur die Niederschlagswasserbeseitigung beauftragt.
Diese beinhaltet den Umgang mit dem anfallenden Niederschlagswasser auf
den Dachflachen sowie den befestigten Flachen.

Nach dem Vorentwurf setzt sich das Plangrundsttick aus den folgenden Ein-
zugsflachen zusammen:

Tabelle 1-1: Einzugsflachen im Plangebiet

Flachenbezeichnung Gesamtflache Aex
[m?]
Gebaudeflachen 3.017
Pflasterflache 2.343
Versickerungsfahiges Pflaster 1.563
Grunflache 1.520
Gesamt 8.443

Es ist vorgesehen, das Niederschlagswasser gedrosselt in die Offentliche Re-
genwasserkanalisation einzuleiten. Nach Abstimmung mit der Samtgemeinde
Emlichheim ergibt sich bei einer mittleren Gelandeneigung von < 1% natdrli-
chen mittleren Gebietsabfluss eine Drosselvorgabe von rato,2 = 2,5 I(sxha). Bei
einer Drosselvorgabe von 2 I/(sxha) ergibt sich bei einer Grundstiicksflache von
insgesamt 8.443 m? ein Drosselabfluss von 2,1 I/s.

Es ist somit eine Niederschlagswasserriickhaltung oder -versickerung vorzu-
nehmen.

Regenwasserversickerung:

Der Abstand der Sohle der Versickerungsanlage zum mittleren hochsten
Grundwasserstand sollte = 1 m sein. Der gemessene Grundwasserstand lag
laut der durchgefuihrten Altlastenuntersuchung zwischen +11,6 bis

+11,9 mNHN. Gemal der Grundwassermessstellen Emlichheim | und Il vom
Niedersachsischer Landesbetrieb fir Wasserwirtschaft, Kiisten- und Natur-
schutz ergeben sich im Zeitraum 1960 bis 2021 mittlere Grundwasserstande
zwischen +11,42 bis +11,96 mNHN. Da der mittlere hochste Grundwasserstand
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nicht bekannt ist und der Grundwasserspiegel jahreszeitlichen Schwankungen
unterworfen ist, soll in Abstimmung mit der Unteren Wasserbehérde des Land-
kreises Grafschaft Bentheim ein mittlerer hochster Grundwasserstand von
+12,50 mNHN angenommen werden. Eine Sohlhdhe der Versickerungsanlage
kann entsprechend mit +13,5 mNHN angesetzt werden.

Da die Bestandshdhen im Bereich der angedachten Versickerungsflachen stark
variieren und im Durchschnitt bei ca. +13,66 mMNHN liegen, ist eine gezielte Ver-
sickerung aufgrund geringer Einstautiefen und Platzmangel nicht méglich.

Regenwasserriickhaltunag:

Die Berechnung des erforderlichen Speichervolumens fir die Regenwasser-
ruckhaltung wurde fir ein 10-jahrliches Regenereignis nach dem vereinfachten
Verfahren nach DWA-A 117 durchgefiihrt. Fir die Dimensionierung wurden die
mittleren Abflussbeiwerte nach der DIN 1986-100 gewahlt. Als Drosselabfluss
wurde ein Wert von 2,1 I/s zugrunde gelegt. Darauf basierend ergibt sich ein er-
forderliche Regenruckhaltevolumen von 207 m3,

Die Rickhaltung wird tber Kunststoffrigolen erfolgen.

1.3 Umweltschutzziele aus Gbergeordneten Fachgesetzen und
Fachplanen

Innerhalb der Fachgesetze sind fur die Schutzgiter Ziele und allgemeine
Grundsatze formuliert, die im Rahmen der Umweltprifung fur dieses Untersu-
chungsgebiet zu bertcksichtigen sind:

e Baugesetzbuch (BauGB), insbesondere die Belange des Umweltschut-
zes gemal 8§ 2 Abs. 4 BauGB sowie § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB einschliel3-
lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege

e Baunutzungsverordnung (BauNVO)

¢ Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Niedersachsische Natur-
schutzgesetz (NNatSchG)

¢ Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

e Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Niedersachsisches Wassergesetz
(NWG)
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e Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
e Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrwG)

Die fachplanerischen Vorgaben, die sich fiir das Gebiet ergeben, werden im
Folgenden aufgefuhrt:

Landesraumordnungsproramm (LROP) Niedersachsen:

Fur den Vorhabenbereich selbst werden im Landesraumordnungsprogramm
Niedersachsen (2022) keine Aussagen getroffen. Nordlich verlauft eine Haupt-
eisenbahnstrecke und sudlich des Vorhabenbereichs eine Hauptverkehrs-
stral3e. Sudlich der Ortschaft Emlichheim ist die Vechte als linienférmige Flache
fur den Biotopverbund dargestellt.

Abbildung 1-1: Auszug aus dem Landschaftsraumordnungsprogramm Nie-
dersachsen (2022) mit Verortung des Vorhabenbereichs (orange)

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP) Landkreis Grafschaft Bentheim:

Der Vorhabenbereich wird als Vorsorgegebiet fur die Landwirtschaft angege-
ben. Nordlich verlauft eine Haupteisenbahnstrecke, 6stlich eine Hauptverkehrs-
stral3e von regionaler Bedeutung ("BahnhofstraRe") und sudlich eine Hauptver-
kehrsstral3e von Utberregionaler Bedeutung (B 403). Emlichheim selbst ist als
Grundzentrum angegeben.
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Abbildung 1-2: Auszug aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm des
Landkreis Grafschaft Bentheim (2001) mit Verortung des Vorhabenbereichs
(orange)

Landschaftsrahmenplan:

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreis Grafschaft Bentheim ist aus dem
Jahr 1998 und damit als veraltet anzusehen. Teile des Landschaftsrahmenpla-
nes wurden 2019 aktualisiert und werden hier wiedergeben.

Fur den Vorhabenbereich selbst werden keine Aussagen getroffen. Sudlich der
Ortschaft Emlichheim wird ein FlieRgewasser von landesweiter Bedeutung
(Vechte) angegeben. Dieses wird weiterhin als VVorranggebiet Biotopverbund
und als Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft dargestellt.

Flachennutzungsplan:

Im Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Emlichheim wird die stdliche Vor-
habenflache als Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Einzelhan-
del vorgesehen. Die Erweiterungsflache im nérdlichen Vorhabenbereich ist
ohne Nutzungsbestimmungen im Flachennutzungsplan (wei3e Flache).

Ostlich und sudwestlich schlieRt ein Mischgebiet, westlich ein Wohngebiet, sud-
lich eine offentliche Verkehrsflache und noérdlich ein Sonstiges Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung Lebensmitteeinzelhandel an.
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Abbildung 1-3: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der SAMTGEMEINDE
EMLICHHEIM (1980) inklusive 1. Bis 74. Anderung

Bebauungsplane:

In dem Bebauungsplan Nr. 17a "Dorfstraf3e" aus dem Jahr 2000 ist der sudliche
Vorhabenbereich als Mischgebiet festgesetzt. In der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 17a aus dem Jahr 2006 wird der sudliche Vorhabenbereich als
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "GroR3flachiger Einzelhandel, Nahver-
sorgung" festgelegt.

Fur den nérdlichen Vorhabenbereich besteht kein Bebauungsplan.
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2 Abgrenzung des Untersuchungsgebiets und des
Untersuchungsumfangs

Bei der Umweltprufung sind die Wirkungen der durch den vorbereitenden Bau-
leitplan ermdglichten Eingriffsvorhaben auf die Einzelbelange des Natur- und
Umweltschutzes entsprechend 8 1 (6) Nr. 7 BauGB zu beschreiben und zu be-
werten.

Der Untersuchungsraum fur die Schutzgiter muss mindestens das vom be-
trachteten Bereich des Bebauungsplans voraussichtlich erheblich beeinflusste
Gebiet (Wirkraum) enthalten.

Es ist durch die Lage umgeben von weiterer Siedlungsbebauung und den be-
stehenden Vorbelastungen nicht mit Wirkungen zu rechnen, die im erheblichen
Malie Uber die Grenzen des Geltungsbereichs hinaus gehen.

Da es sich durch den vorhandenen REWE-Markt sowie benachbarte Siedlungs-
nutzung um einen bereits hoch versiegelten und intensiv genutzten bzw. fre-
quentierten Standort, umgeben von Verkehrswegen handelt, sind deutliche Vor-
belastungen gegeben.

Es sind demzufolge nur geringfiigige Anderungen gegentiber dem Ist-Zustand
zu erwarten. Deshalb ist im Wesentlichen nicht mit anlage- und betriebsbeding-
ten Wirkungen aul3erhalb der unmittelbar physisch betroffenen Flachen zu rech-
nen. Die betrachtungsrelevanten Wirkungen umfassen vornehmlich die baube-
dingten Auswirkungen, die sich auf das unmittelbare Baufeld erstrecken. Daher
ist Uberwiegend von einer geringen Reichweite der Wirkungen auszugehen.

Auswirkungen geringer bis mittlerer Reichweite kdnnen die Schutzgtter Mensch
sowie Tiere und deren Lebensraume und auch das Landschaftsbild betreffen.
Entsprechend wird ein Wirkraum von rd. 20 m Radius um den Geltungsbereich
betrachtet. Bezlglich des Schutzguts Mensch wird die umliegende Wohnnut-
zung (L&rm) betrachtet.

Bei den tbrigen Schutzgitern beschrankt sich die Betrachtung im Wesentlichen
auf den Geltungsbereich.
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3 Bestandsbeschreibung und -bewertung des derzeitigen Um-
weltzustandes, Auswirkungen der Planung

3.1 Schutzgut Boden und Flache

Boden im Sinne des BBodSchG ist die obere Schicht der Erdkruste, soweit sie
Trager der im folgenden genannten Bodenfunktionen ist, einschlief3lich der flis-
sigen Bestandteile (Bodenldsung) und der gasformigen Bestandteile (Boden-
luft), ohne Grundwasser und Gewasserbetten. Der Boden erfillt im Sinne die-
ses Gesetzes (vgl. 8§ 2 BBodSchG)

1. nattrliche Funktionen als

o Lebensgrundlage und Lebensraum fur Menschen, Tiere, Pflanzen
und Bodenorganismen,

o Bestandteil des Naturhaushalts, inshesondere mit seinen Wasser-
und Nahrstoffkreislaufen,

o Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fur stoffliche Einwirkun-
gen auf Grund der Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigen-
schaften, insbesondere auch zum Schutz des Grundwassers,

2. Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sowie
3. Nutzungsfunktionen als

o Rohstofflagerstatte,

o Flache fir Siedlung und Erholung,

o Standort fur die land- und forstwirtschaftliche Nutzung,

o Standort fur sonstige wirtschaftliche und 6ffentliche Nutzungen,
Verkehr, Ver- und Entsorgung.

Im Vorhabenbereich liegen laut Bodenkarte von Niedersachsen 1 : 50 000
(BK50) mittlerer Gley-Podsol im Bereich des bestehenden Rewe-Marktes und
Mittlerer Plaggenesch im Bereich der nordlichen Erweiterungsflache vor (LBEG
2024). Diese Bdden sind von geringer (sudlicher Bereich) bis mittlerer (nordli-
cher Bereich) Ertragsfahigkeit. Die Sickerwasserrate (d. h. auch die Grundwas-
serneubildung) liegen bei 200 — 250 mm/a. Das standdrtliche Verlagerungspo-
tential (Austauschhaufigkeit des Bodenwassers) ist laut NIBIS-Kartenserver im
11/36
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Vorhabenbereich mittel. Der Boden am Standort ist grundwasserfern und weist
eine geringe Gefahrdung durch Bodenverdichtung auf.

Das nordlich UG liegt laut NIBIS-Kartenserver (LBEG 2024) in einem Suchraum
fur Boden mit kulturgeschichtlicher Bedeutung aufgrund von Plaggenesch.

Es liegen aktuell keine Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altlasten vor.

Der Boden erfillt am Vorhabenstandort in eingeschranktem Mal3e die natirli-
chen Funktionen (Lebensgrundlage, Bestandteil Naturhaushalt, Filter-/Puffer-
funktion), da z. T. Versiegelungen im Bestand, vor allem im stidlichen Bereich,
vorliegen. Der Boden erflillt zudem im nordlichen Bereich die Nutzungsfunktion
als Standort fir sonstige wirtschaftliche und 6ffentliche Nutzungen.

Aufgrund der vorhandenen Bebauung und Nutzung im stdlichen Vorhabenbe-
reich liegt bereits eine Vorbeeintrachtigung der Bodenstrukturen vor. Die nérdli-
chen Flachen des Vorhabenbereich liegen durch die landwirtschaftliche Nut-
zung ebenfalls nicht mehr in ihren nattrlichen Strukturen vor. Die Flachen wer-
den zukinftig durch den neuen Rewe-Markt und Parkplatze genutzt und im
ndrdlichen Bereich werden bisher unversiegelte Flachen versiegelt.

Prognose Uber die Entwicklung bei Durchfihrung der Planung:

Aufgrund der beschriebenen Bestandssituation sind keine erheblichen Wirkun-
gen auf das Schutzgut zu erwarten.

Es kommt durch das Vorhaben im Wesentlichen zu anlagebedingten Auswir-
kungen durch Versiegelungen. Es werden rd. 3.120 m? fir den REWE-Markt, in-
klusive Backer, und 4.367 mz fur die Kundenparkplatze, inklusive Fahrbahn und
Wege, vorbereitet. Daraus ergibt sich hinsichtlich der Bodenversiegelung im ge-
samten Plangebiet eine versiegelte Flache von 7.487 m2. Der sudliche Teil des
Geltungsbereichs stellt sich als bereits zu grol3en Teilen versiegelt dar.

Der Versiegelungsgrad durch die ausgewiesene Grundflachenzahl (GRZ | =
0,330 und GRZ Il = 0,793), die Nutzung eines Teils der landwirtschaftlichen Fla-
che fur die Ausweisung als Gewerbegebiet und die damit verbundene Versiege-
lung und Beeintrachtigung des Bodenhaushalts stellen die zentralen Eingriffe
der Planung dar.

3.2 Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden.
12/36
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Der Vorhabenbereich liegt im Bereich des Grundwasserkdpers "Niederung der
Vechte rechts". Der mengenmalige Zustand des Grundwasserkdrpers wird
durch das NLWKN als "gut" angegeben, der chemische Zustand insgesamt als
"schlecht". Dies ist auf den erhdhten Nitrat- und Pestizidgehalt im Grundwasser
zuruickzufiihren. Bei sonstigen Schadstoffen wird keine Uberschreitung angege-
ben. Es liegen keine weiteren Uberschreitungen sonstiger Schadstoffe vor (MU
2024).

Die Grundwasseroberflache liegt laut Karte "Lage der Grundwasseroberflache
1:50.000" des NIBIS Kartenservers (LBEG) innerhalb des Planungsgebietes
bei > 10 m bis 15 m NHN.

Die Grundwasserneubildung liegt im Untersuchungsgebiet im mittleren Bereich
(> 200 bis 250 mm/a).

In der direkten Umgebung des Vorhabenbereichs befindet sich kein Trinkwas-
serschutzgebiet. Das nachstgelegene Trinkwasserschutzgebiet, ,Getelo-Itter-
beck® (Schutzzone IlIB), liegt sudlich des Geltungsbereichs in rd. 10 km Entfer-
nung.

Prognose Uber die Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung:

Das Grundwasser kénnte baubedingt durch Schadstoffeintrag der Baumaschi-
nen beeintrachtigt werden. Bei Berlcksichtigung der einschlagigen Schutzmal3-
nahmen wird dies vermieden und die Baumalinahme hat keinen nachhaltigen
Einfluss auf die Wasserqualitat.

Durch die mit dem Vorhaben verbundene anlagebedingte Flachenversiegelung
kann das Oberflachenwasser vor Ort zukinftig lediglich eingeschrankt versi-
ckert werden.

Zum derzeitigen Stand der Planung kann durch eine unterirdische Regenrtck-
haltung tber z.B. Stauraumkanéle oder Speicherrigolen (mit Kunststoffdich-
tungsbahn) das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser im Plangebiet
unterirdisch gesammelt und anschlie3end gedrosselt in den 6ffentlichen Regen-
wasserkanal geleitet werden.

Ansonsten sind aus den Nutzungen durch das Gewerbegebiet keine wesentli-
chen Beeintrachtigungen zu erwarten.
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Der Grundwasserstand wird vorhabenbedingt, aufgrund der unterirdischen Re-
genruckhaltung, nicht verandert. Eingriffe in Oberflachengewésser erfolgen
nicht.

3.3 Schutzgut Klima und Luft

Die Jahresniederschlagssummen liegen laut NIBIS bei 803 mm im langjahrigen
Mittel. Die mittlere Jahrestemperatur betragt 10,3 °C (Klimabeobachtung 1991-
2020).

Der landwirtschaftlich genutzten Flache im nérdlichen Geltungsbereich kann
eine allgemeine Bedeutung fur das lokale Klima und die Lufthygiene zugespro-
chen werden. Aufgrund des bestehenden hohen Versiegelungsgrades und der
bereits bestehenden Nutzung verbunden mit verkehrsbedingten Immissionen ist
das Planungsgebiet bereits vorbelastet.

Prognose Uber die Entwicklung bei Durchfithrung der Planung:

Bauzeitlich kann es durch Staub- und Abgasemissionen zu negativen Auswir-
kungen durch Baumaschinen und Baufahrzeuge kommen. Die Beeintrachtigun-
gen wirken jedoch nur temporar und werden aufgrund der gegebenen Vorbelas-
tungen durch die bestehenden Nutzungen als nicht erheblich angesehen.

Aufgrund der beschriebenen Bestandssituation sind insgesamt keine erhebli-

chen Wirkungen auf das Schutzgut zu erwarten.

3.4 Schutzgut Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt

3.4.1 Pflanzen

In Tabelle 3-1 sind die im Untersuchungsgebiet vorkommenden Biotoptypen
dargestellt, die im Geltungsbereich liegenden Biotoptypen sind mit Fettdruck
hervorgehoben.

Die Biotoptypen wurden anhand der Arbeitshilfe zur Vorbereitung und Umset-
zung der Eingriffsregelung des Osnabriicker Kompensationsmodells (LANDKREIS
OsNABRUCK 2016) zugeordnet. Diese Bewertung orientiert an den Bewertungs-
kategorien nach DRACHENFELS (2016).

Wertfaktor 3,6 - 5,0: Extrem empfindliche Bereiche
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Wertfaktor 2,6 - 3,5: Sehr empfindliche Bereiche

Wertfaktor 1,6 - 2,5: Empfindliche Bereiche

Wertfaktor 0,6 - 1,5: Weniger empfindliche Bereiche

Wertfaktor 0,1 - 0,5: Unempfindliche Bereiche

Wertfaktor O: "Wertlose" Bereiche (komplett versiegelt oder bebaut)

Tabelle 3-1: Biotoptypen im Untersuchungsgebiet mit Wertfaktoren nach Osn-
abriicker Kompensationsmodell (LANDKREIS OSNABRUCK 2016)

Nummer | Kiurzel | Biotoptyp Wertfaktor
10 TROCKENE BIS FEUCHTE STRAUDEN- UND RUDERALFLUREN

10.4.2 ‘ UHM ‘ Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte ‘ 1,4

11 ACKER- UND GARTENBAU-BIOTOPE

11.1.1 ‘ AS ‘ Sandacker ‘ 1,0

12 GRUNANLAGEN

12.2.2 BZN Ziergebusch aus Uberwiegend nicht heimischen Gehdlzar- | 1,0
12.4.1 HEB ?i?nzelbaum/Baumgruppe des Siedlungsbereichs 1,0-2,9
12.6.4 PHZ Neuzeitlicher Ziergarten 1,0

13 GEBAUDE-, VERKEHRS- UND INDUSTRIEFLACHEN

13.1.1 ovs Stralle

13.1.3 OoVvP Parkplatz

13.11.2 0GG Gewerbegebiet

Im Folgenden wird die Beschreibung der Biotoptypen im Geltungsbereich nach
KRUGER LANDSCHAFTSARCHITEKTEN (2024b) wiedergeben:

Das Plangebiet wird von dem Parkplatz des REWE-Marktes mit dem Gebaude
(OGG) dominiert. Dort sind grof3flachige Versiegelungen (OVS) vorhanden. Auf
dem Parkplatz stocken einige Einzelbdume (HEB). Sudlich des REWE-Marktge-
baudes stocken im Ubergangsbereich zur DorfstraBe (OVS) weitere Einzel-
baume (HEB), darunter Amerikanische Roteichen (Quercus rubra) und eine Ge-
wohnliche Rosskastanie (Aesculus hippocastanum) deren Vitalitat eigeschrankt
ist.

An der Westseite des REWE-Marktgebaude stehen unmittelbar am Gebaude
weitere Einzelbaume (HEB), Saulenhainbuchen (Carpinus betulus). Weiter
nach Norden schlief3t ein Ziergebtisch (BZN) an.
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Der Ubergangsbereich zwischen vorhandenem Parkplatz und der Ackerflache
(A) wird von einer Ruderalflur (UHM) und Holzpappelaufwuchs eingenommen.

Nordwestlich des aktuellen REWE-Gelandes stocken im Ubergangsbereich zu
der nordlich angrenzenden Ackerflache (A) ortsbildpragende Stieleichen (Quer-
cus robur) (HEB). Dieser Bestand setzt sich auf dem angrenzenden Grundstlck
in &hnlicher Auspragung fort.

An der Ostseite der Ackerflache stocken ortsbildpragende Stiel-Eichen (HEB).

An der Ostseite des Parkplatzes grenzt ein weiterer Parkplatz an, an dessen
Westseite einige Einzelbdume (HEB) aus hauptsachlich Spitzahorn (Acer pla-
tanoides) und einer Stiel-Eiche stocken, alle aul3erhalb des Geltungsbereichs
der Bebauungsplananderung.

Ein Vorkommen geféhrdeter oder geschutzter Pflanzenarten wurde nicht fest-
gestellt (KRUGER LANDSCHAFTSARCHITEKTEN 2024Db).

3.4.2 Tiere

[s. Anhang 1]

3.4.3 Prognose uber die Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung:

Durch die Planung zur Erweiterung des bestehenden REWE-Marktes werden
im Wesentlichen "wertlose Bereiche" (Wertfaktor 0; OVS und OGG) und weni-
ger empfindliche Bereiche (Wertfaktor 0,6 - 1,5; AS) Uberplant. Es sind aller-
dings auch Baume durch Fallungen betroffen. Diese Baumbestéande (HEB) sind
teilweise mit Wertfaktoren bis 2,9 (sehr empfindliche Bereiche) eingestuft.

Durch die Planung gehen 12 Einzelbaume verloren.

[]

Mit der Inanspruchnahme von Vegetationsbestanden sind zwangslaufig auch
Eingriffe in die Habitate der Tierwelt verbunden. Tierarten, die eng an be-
stimmte Vegetationsbestande gebunden sind, werden, soweit sie nicht abwan-
dern kénnen, bei Beseitigung vernichtet. In welchem Umfang solche Wertver-
luste eintreten, ist vor allem von der Wertigkeit der Flache vor der Baumal3-
nahme abhéngig. Daruber hinaus stellen Larmemissionen Beeintrachtigungen
fur Tiere dar. Diese kénnen sich im besonderen Mal3e negativ auf
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storungsempfindliche Arten auswirken. Solche werden aufgrund der Vorbelas-
tungen im Gebiet allerdings nicht erwartet. [..]

Die Auswirkungen auf die biologische Vielfalt [..]

3.5 Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Im Osten des Plangebietes und im sidlichen Plangebiet selbst befindet sich mit
dem vorhandenen Einkaufsmarkt bereits gewerbliche Nutzung. Die nérdliche
Flache stellt sich als Ackerflache dar, die randlich von &lteren Eichen eingegrint
wird. Um die Ackerflache herum ist die nahere Umgebung als innenstadtisches
Gebiet zu bewerten.

Diese Bebauung dominiert das gréf3ere Ortsbild und es gibt keine Blickbeziige
in die offene Landschaft. Das Ortsbild wird am Standort jedoch durch die Alt-
baumbestande aufgewertet.

Abbildung 3-1: Foto des Parkplatzes (links) und der alteren Baumbestande
(HEB) ndrdlich des REWE-Marktes (rechts), (Quelle: KRUGER LANDSCHAFTSAR-
CHITEKTEN 2024b)

Prognose Uber die Entwicklung bei Durchfithrung der Planung:

Bauzeitlich kann es durch die optisch sichtbare Baustelle sowie Larm- und
Staubemissionen zu negativen Auswirkungen auf das Landschafts- bzw. Orts-
bild kommen. Die Beeintrachtigungen wirken jedoch nur temporér und werden —
auch aufgrund der gegebenen Vorbelastungen — als nicht erheblich angesehen.
Die anlage- und betriebsbedingten visuellen Beeintréachtigungen betreffen im
Wesentlichen das unmittelbare Umfeld des Standorts. Es kommt zum Verlust
von pragenden Einzelbdumen. Der grof3te Teil der unmittelbar eingriinenden
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Bestandsgehdlze am Rand des Standorts kann jedoch erhalten werden. Dieser
Landschaftsraum hat aufgrund der genannten Vorbelastungen keine besondere
Bedeutung fur die landschaftsgebundene Erholungsnutzung. Deshalb sind ins-
gesamt keine erheblichen Beeintrachtigungen von Erholungsfunktionen sowie
des Landschaftsbildes zu erwarten.

Der Charakter des Ortsbildes wird sich durch die Erweiterung des Rewe-Mark-
tes in Richtung Norden kaum verandern.

[Festsetzung Gebaudehohen etc.]

In der Gesamtbetrachtung ist davon auszugehen, dass gegeniber dem Be-
stand keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Ortsbild zu erwarten
sind.

3.6 Schutzgut Mensch

Im Geltungsbereich kommt bereits aktuell ein Lebensmittelmarkt (REWE) vor.
Fur den nérdlichen Erweiterungsbereich, welcher aktuell ackerbaulich genutzt
wird, liegt kein rechtskraftiger Bebauungsplan vor. Mit den umgebenden Wohn-
bauflachen bestehen schutzwirdige Nutzungen im Umfeld der Bebauungs-
planédnderung, deren Beeintrachtigung durch die Umsetzung der geplanten Be-
bauungsplandnderung zu prifen ist. Es ist insbesondere der Schutz der Nach-
barschaft vor Verkehrslarm auf offentlichen Strafl3en infolge des durch die Be-
bauungsplandnderung induzierten Zusatzverkehrs zu beriicksichtigen. Beson-
ders schitzenswerte Nutzungen wie z. B. Krankenhauser oder Schulen befin-
den sich in diesem Zusammenhang nicht im direkt betroffenen Umfeld der Pla-
nung.

Eine Vorbelastung der umgebenden Wohnnutzung besteht durch die vorhan-
dene Nutzung und den sudlich angrenzenden Verkehrsweg (Dorfstral3e).

Das Planungsgebiet selbst hat dartiber hinaus keine besondere Wohnumfeld-
funktion. Bedeutende Freiflachen fir die Erholung- oder Freizeitnutzung sind
hier oder direkt angrenzend aktuell nicht geben. Der im Norden angrenzende
offene Landschaftsbereich mit pragenden Einzelbdumen ist nur dem sich im di-
rekten Umfeld bewegenden Personenkreis zuganglich. Es befinden sich keine
Rad- oder Wanderwege im Geltungsbereich. Die unmittelbar auf3erhalb des
Geltungsbereichs verlaufenden Wegeverbindungen besitzen aktuell ein gerin-
ges landschaftsbezogenes Erholungspotenzial. Das Gebiet hat entsprechend
keine Erholungs- und Freizeitfunktion.
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Die zukunftige und z. T. bereits gegebene Nutzung im Geltungsbereich selbst
weist keine besondere Schutzbedurftigkeit auf. Dagegen unterliegt die umge-
bende Wohnnutzung einer Schutzbeddurftigkeit, v. a. gegenuber Larmwirkungen
durch den geplanten zusatzlichen Zufahrts- und Parkverkehr.

Das Planungsgebiet weist insgesamt eine untergeordnete Bedeutung fur das
Schutzgut Mensch auf.

Prognose Uber die Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung:

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange des Immissionsschutzes
als Bestandteil der Belange des Umweltschutzes gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
zu bertcksichtigen. Vorliegend sind im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zu
erwartende Beeintrachtigungen zu ermitteln und es ist zu klaren, inwieweit ggf.
Schutzmafinahmen zu treffen sind.

Daruiber hinaus ist sicherzustellen, dass die Planung mit umliegenden ggf.
schitzenswerten Nutzungen vertraglich ist.

Hinsichtlich des Schutzguts Mensch, seiner Gesundheit und der Bevdlkerung
sind bei der vorliegenden Erweiterungsplanung des Einzelhandels in erster Li-
nie die moglichen Beeintrachtigungen durch Larm, Luftbelastung und klimati-
sche Belastungen betrachtungsrelevant. Diese Faktoren wirken u. U. auf die
Wohn- und Erholungsfunktionen und die menschliche Gesundheit im Allgemei-
nen im Umfeld eines Vorhabens. Sensible Nutzungen wie Wohnen und Erholen
sind besonders empfindlich gegeniiber Larm. Nach Anlage 1 Nr. 2b Buchstabe
cc BauGB ist die Verursachung von Belastigungen zu Prifen.

Die Wohnnutzung im direkten Umfeld des Geltungsbereichs ist als empfindlich
gegenuber moglicherweise steigenden Larmemissionen zu betrachten. Es be-
stehen jedoch zu berticksichtigende Vorbelastungen. Eine zusatzlich ausge-
pragte Erholungsnutzung ist im direkten Umfeld des Geltungsbereiches auf-
grund der Lage aktuell nicht gegeben.

Gewerblich Immissionen aus dem Plangebiet:

Das Plangebiet befindet sich im Anschluss an ein bestehendes Gewerbegebiet.
Der Abstand des bereits bestehenden Gewerbes zu schutzbedtirftigen (Wohn-)
Nutzungen wird durch die Planung und gegeniber der bereits bestehenden
Nutzung nicht verringert, so dass diesbeztglich wahrscheinlich keine Konflikte
zu erwarten sind. Eine finale Aussage kann jedoch erst getroffen werden, so-
bald ein Schallgutachten vorliegt.

19/36



www.idn-consult.de

Verkehrliche Immissionen:

Bereits heute wird das Gewerbegebiete Uber die Strale "Dorfstralle” erschlos-
sen. Auch das sudliche Plangebiet selbst wird bereits gewerblich genutzt.

Die mit der geplanten Erweiterung des REWE-Marktes zu erwartenden Ver-
kehrsmengenzunahmen sind nach IPW INGENIEURPLANUNG GMBH (2024) mit ei-
ner Steigerung um 2,5% bis 3% im unmittelbar angrenzenden Netz auf der
DorfstralRe verkehrlich irrelevant. Es ist mit keinen negativen Auswirkungen auf
den Strecken oder Knotenpunkten zu rechnen (vgl. Anhang 2, Verkehrliche
Stellungnahme).

3.7 Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter

Als Schutzgut Kultur werden historisch, architektonisch oder archéologisch be-
deutende Statten und Bauwerke sowie Kulturlandschaften verstanden.

Es befinden sich keine Baudenkmaler innerhalb des Planungsgebietes. Archéo-
logische Fundstatten sind ebenfalls nicht bekannt.

Grundsatzlich sind ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u. a.
sein: Tonscherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie auffallige Boden-
verfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde),
die im Zuge von Bau- oder Erdarbeiten gemacht werden, unverzuglich der Un-
teren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Grafschaft Bentheim zur Kennt-
nis gebracht werden missen. Die Bauarbeiten sind einzustellen und die Fund-
stellen zu schitzen.

Die landwirtschaftliche Flache stellt einen Suchbereich fir schutzwiirdige Béden
(Plaggenesch) aufgrund seiner kulturgeschichtlichen Bedeutung dar. Durch die
landwirtschaftliche Nutzung und die zentrale Lage innerhalb des Siedlungszu-
sammenhanges von Emlichheim ist nicht davon auszugehen, dass sich der
Plaggenesch noch in seinem natirlichen Zustand befindet.

Zudem liegen keine Hinweise auf weitere Sachguter wie Rohstoffvorkommen
vor.

Prognose tiber die Entwicklung bei Durchfithrung der Planung:

Aufgrund der beschriebenen Bestandssituation sind keine erheblichen Wirkun-
gen auf das Schutzgut zu erwarten.
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3.8 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes,
Kumulation

Nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 i) BauGB sind die Auswirkungen eines Vorhabens auf die
Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes zu ermitteln
und zu beschreiben. Diese Auswirkungen der Wechselwirkungen sind in den
Ausfiuihrungen zu den einzelnen Schutzgitern bereits mitbertcksichtigt und be-
wertet worden. Im Plangebiet sind liegen solche Wechselwirkungen insbeson-
dere durch Geholzverluste und Uberbauungen verbunden sowohl mit einem
Verlust an Lebensraumfunktionen fur Flora und Fauna als auch an Funktionen
fur das Schutzgut Klima vor.

Zusatzlich zur Abhandlung der direkten planbedingten Auswirkungen ist zu pru-
fen, ob zusatzlich erhebliche Auswirkungen entstehen, die gemalf3 Halbsatz 2
Buchstabe b) Unterpunkt ff) der Anlage 1 BauGB "infolge einer Kumulierung mit
den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Bertcksichti-
gung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise be-
troffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natur-
lichen Ressourcen” ausgeldst werden kbnnen. Das unmittelbar nérdlich und
Ostlich an den Geltungsbereich angrenzende Vorhaben ist Teil eines stadtebau-
lichen Entwicklungskonzeptes und besitzt hinsichtlich solcher mdglicher kumu-
lativer Wirkungen Relevanz. In diesem Gebiet sollen auf der derzeit noch unbe-
bauten Ackerflache "neben der Schaffung einer attraktiven Verbindungsachse
mit hoher Aufenthaltsqualitéat zwischen Burhook und kiinftigem Bahnhofsumfeld
(...) auch Bauflachen fir Wohnbebauung, evtl. soziale Einrichtungen und klei-
nere Gewerbebetriebe sowie gro3zugige Grunflachen entwickelt werden"
(SAMTGEMEINDE EMLICHHEIM 2024). Mit der Prufung auf zusatzliche erhebliche
Auswirkungen durch Kumulierung ware zu ermitteln, ob durch eine kumulative
Betrachtung erstmals eine Erheblichkeit der betrachteten Umweltauswirkungen
der 3. Anderung des BP Nr. 17a feststellbar wéare. Dieses konnte vor allem fiir
Konstellationen zutreffen, wenn die zu erwartenden Auswirkungen des ander-
weitigen Planvorhabens bereits erheblich sind, oder wenn die zu erwartenden
Auswirkungen der Einzelvorhaben durch Summation erstmals eine Erheblich-
keit erreichen.

Derzeit ist das Verfahren zum stadtebaulichen Konzept "Wiggerskamp" zeitlich
noch nicht so weit fortgeschritten wie das des hier gepruften Vorhabens. Ein
Aufstellungsbeschluss liegt noch nicht vor. Es liegen zudem noch keine Pla-
nungsunterlagen vor, aus denen Art und Umfang der Umweltauswirkungen so-
wie deren Bewertung entnommen werden kdnnten. Aus diesem Grund kann
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eine Bewertung der Umweltauswirkungen infolge einer Kumulierung mit den
Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete im Rahmen dieser Um-
weltprifung entfallen und ware im Rahmen der Umweltprifung zu den Planen
des Entwicklungskonzeptes auszuarbeiten.

Weitere Planungen im Umfeld der betrachteten Bauleitplanung, in deren Zu-
sammenhang es zu kumulativen Wirkungen kommen kénnte, sind nicht be-
kannt.

3.9 Nachteilige Auswirkungen aufgrund der Anfalligkeit fir schwere Un-
falle und Katastrophen

Nach 8§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sind die Auswirkun-
gen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vor-
haben flr schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange
des Umweltschutzes zu betrachten.

Gefahrliche Stoffe im Sinne der 12. BImSchV (Stdrfall-Verordnung), welche die
in Anhang | der Verordnung genannten Mengenschwellen tberschreiten, wer-
den im Vorhabenbereich nicht gelagert oder verwendet. Das Vorhaben ist
grundsétzlich durch die Art der geplanten Gebaude und der Nutzung nicht in
der Lage, schwere Unféalle oder Katastrophen zu verursachen. Ein Risiko fir die
menschliche Gesundheit ist daher durch die geplante Nutzung nicht gegeben.
Ein Storfallbetrieb nach StorfallvV kann am Standort aufgrund des Umfeldes und
der Abstandsregelung auch zukunftig nicht errichtet werden.

3.10 Art und Menge der erzeugten Abfélle

Die im Plangebiet anfallenden Abfalle werden hauptsachlich aus Siedlungs-
abfallen (als gewerblicher Abfall sowie privater Haushaltsabfall) von entspre-
chenden Fachfirmen entsorgt. Nach Index der Abfallverzeichnisverordnung
(AVV) als gefahrliche Abfalle eingestufte Materialien kdnnen hierbei insbe-
sondere bei Einzelhandelsbetrieben potenziell vereinzelt anfallen (wie z. B.
gebrauchte elektrische und elektronische Geréte, die gefahrliche Bauteile
enthalten oder bestimmte Betriebsstoffe). Diese sind durch entsprechende
zertifizierte Fachbetriebe zu entsorgen.

Trager der Abfallentsorgung ist der Landkreis Grafschaft Bentheim. Die Millent-
sorgung wird im Zuge der Genehmigungsplanung bedarfsgerecht mit dem
Landkreis weiter abgestimmt.
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Wahrend der BaumalRnahmen anfallende Abfalle sind durch die jeweiligen
Bauunternehmer fachgerecht zu entsorgen und verbleiben nicht im Pla-
nungsraum.
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4 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfihrung der Planung

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung wirde der bestehende Gewerbestand-
ort mit seinem genehmigte Gebaudebestand weiter genutzt werden.

Fur das nordliche Plangebiet liegt kein Bebauungsplan vor. Wirde der Bebau-
ungsplan nicht aufgestellt, ware keine planungsrechtliche Grundlage fur die Ge-
nehmigung und Erweiterung des Gewerbegebiets im zentralen Siedlungszu-
sammenhanges von der Stadt Emlichheim geschaffen. Der ndrdliche Rand des
Plangebiets wirden weiterhin als landwirtschaftliche Flache erhalten bleiben
und das Plangebiet wirde nicht weiter versiegelt und bebaut werden.

Aufgrund des grundsatzlichen Erweiterungsbedarfs wiirde die Anlage an ande-
rer, moglicherweise naturschutzfachlich ungeeigneterer oder weniger vorbelas-
teten Stelle, mit schlechterer Anbindung und ggf. héherem Stdrpotenzial errich-
tet werden.

[.]

Mit der Standortwahl wird gleichzeitig die Inanspruchnahme von hochwertigen
land- oder forstwirtschaftlich genutzten Boden weitgehend vermieden.
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5 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

5.1 Standortalternativen

Als alternative Planungsmaoglichkeiten kommen nur solche in Betracht, mit de-
nen die mit der Bauleitplanung verfolgten Ziele gleichfalls mit einem verhaltnis-
mafigen Aufwand erreicht werden kénnen.

Uber den rechtsverbindlichen Bebauungsplan ist der groRte Teil der Flachen
bereits als Bauflache ausgewiesen. Die Planung ist somit an den bereits beste-
henden REWE-Markt gebunden. Flachen zur Erweiterung des Gewerbes sind
nur in nordliche Richtung maoglich. Sudlich schliel3t die DorfstralRe und weiter
sudlich, éstlich und westlich ein typisches zentrales Mischgebiet mit Gewerbe-
und Wohnnutzung an. Andere Flachen zur Erweiterung des REWE-Marktes in
Emlichheim wéaren mit einem gro3eren Flachenverlust, moglicherweise zusatz-
lich der Herstellung einer Zuwegung, verbunden. Folglich wirde ein gré3erer
Eingriff in die Natur stattfinden.

Insgesamt stellen sich keine alternativen Flachen zur Erweiterung des REWE-
Marktes in der direkten Umgebung des bestehenden Marktes dar und eine voll-
standige Umverlegung des Marktes ist mit mehr Konflikten verbunden.

Aufgrund des bereits vorhandenen Marktes sind Vorbelastungen bereits gege-
ben und es ist kein naturschutzfachlich sehr hochwertiger Standort betroffen.

Anderweitige Planungsmdglichkeiten in Bezug auf das Mal3 der baulichen Nut-
zung und die Gliederung der Flache sind aufgrund des Vorhabenbezugs des B-
Plans nicht gegeben.

5.2 Umnutzung von landwirtschaftlicher Flache und Wald

Es werden durch die Planung keine forstwirtschaftlichen Flachen in Anspruch
genommen. Allerdings wird ein Teil einer landwirtschaftlichen Flache bean-
sprucht (Intensivacker).

Damit wird dem 8§ 1a Abs. 2 BauGB entsprochen, nach welchem landwirtschaft-
lich und als Wald genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt
werden.

Im Kapitel 5.2 wurde bereits erlautert, dass zur Erreichung der Planungsziele
keine Flachenalternativen bestehen.

25/36



www.idn-consult.de

6 MalRnahmen zur Vermeidung, Verminderung, zum Ausgleich
und Ersatz der nachteiligen Auswirkungen/Eingriffsregelung

6.1 MalRnahmen zur Vermeidung und Verminderung

Es wird uberwiegend Ackerflache fir die gewerbliche Erweiterung in Anspruch
genommen. Die Erschliel3ung erfolgt von Siden her Gber die " Dorfstral3e" aus.

Folgende Vermeidungs- und Verminderungsmaflnahmen werden vorgenom-

men:

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Erhaltungsgebot fur Einzelgeholze

Beginn der BaumalRnahmen aulRerhalb der Brutzeit der Bodenbriter
(d. h. nicht zwischen dem 1. Mé&rz und 15. Juli). Andernfalls sind vor Brut-
beginn geeignete Vergramungsmal3nahmen durchzufihren.

Diese Malinahme stellt gleichzeitig eine artenschutzrechtliche
Vermeidungsmaflnahme dar.

Baume und sonstige Geholze dirfen unter Beachtung der gesetzlichen
Vorgaben nach § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG (allgemeiner Schutz wild leben-
der Pflanzen) nur zwischen dem 01.10. und dem 28./29.02. entfernt wer-
den (auBerhalb der Vogelbrut- und Wochenstubenzeit von Fledermau-
sen). Andernfalls ist vor Geholzfallung eine Kontrolle auf konkrete
Quatrtierhinweise von Fledermausen oder aktuell besetzten Nestern
durch eine fachkundige Person durchzufihren. Bei Besatz ist die
Baumfallung auf einen Zeitraum nach der Vogelbrut- und
Wochenstubenquartierzeit zu verschieben. Die Untere
Naturschutzbehdorde ist Gber das Ergebnis der Kontrolle zu informieren.

Diese Malinahme stellt gleichzeitig eine artenschutzrechtliche
Vermeidungsmalnahme dar.

Verwendung insektenfreundlicher Stral3enbeleuchtung bei der Ausfiih-
rungsplanung im Bereich der Verkehrsflachen (Natriumdampfhochdruck-
lampe (SE/ST-Lampe) oder warmweil3e LED's)

Im Baufeld und im Bereich der Baustellenzufahrt: Schutz bestehender
Geholze wahrend der Bauphase nach DIN 18920 und RSBB
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Schutzguter Boden/Wasser

[..]

Aktive Anwendung der einschlagigen DIN-Normen und Sicherheitsvor-
schriften, sodass der Boden und das Grundwasser nicht mehr als notig
beeintrachtigt werden (DIN 19639, 18300, DIN 18915, DIN 19731,
BBodSchV). Keine Oberbodenarbeiten bei Nasse. Auf- und Abtrag des
Bodens getrennt nach Schichten. Vorhandener Oberboden ist vor Bau-
beginn abzutragen und einer ordnungsgemalfen Verwertung zuzufuhren.

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeid-
liche Bodenbelastungen (z. B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld
beschrankt bleiben. Die ggf. in Anspruch genommenen Bdden im Um-
feld des Baugebietes sind nach Ende des Vorhabens fachgerecht wie-

derherzustellen oder zu rekultivieren.

Fachgerechter und umsichtiger Umgang mit den Baumaschinen im Be-
triebsablauf und Vermeidung von Tropfverlusten.

6.2 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

6.2.1 Ermittlung des Eingriffsflachenwertes im Ist-Zustand

Die Bewertung der Eingriffsflache erfolgt durch Multiplikation der Wertfaktoren
der einzelnen Biotoptypen mit der vom Eingriff betroffenen Flachengrolie:

EingriffsflachengrofRe x Wertfaktor = Eingriffsflachenwert als Werteinheit (WE)

Flachenhafte Biotoptypen

[.]

Baumverluste

Tabelle 6-1: Baumverluste inkl. Wertfaktor.

Nr. | Baumart Wissenschaftli- Stamm- Kronentrauffla- Wertfaktor Wertein-
cher Name durchmes- che [m?] heiten
ser [in cm] (WE)
1 Stiel-Eiche | Quercus robur 90 254,47 29 737,96
2 Stiel-Eiche | Quercus robur 80 113,10 29 327,99
3 Stiel-Eiche | Quercus robur 70 78,54 25 196,35
4 Stiel-Eiche | Quercus robur 60 78,54 25 196,35

27/36



www.idn-consult.de

Nr. | Baumart Wissenschaftli- Stamm- Kronentrauffla- | Wertfaktor Wertein-
cher Name durchmes- che [m?] heiten
ser [in cm] (WE)
5 Stiel-Eiche | Quercus robur 50 50,27 1,8 90,49
6 Stiel-Eiche | Quercus robur 80 153,94 2,9 446,43
7 Stiel-Eiche | Quercus robur 80 153,94 2,9 446,43
8 Stiel-Eiche | Quercus robur 80 201,06 2,9 583,07
9 Stiel-Eiche | Quercus robur 80 153,94 2,9 446,43
10 | Stiel-Eiche | Quercus robur 100 254,47 2,9 737,96
11 | Stiel-Eiche | Quercus robur 90 201,06 2,9 583,07
12 | Stiel-Eiche | Quercus robur 30 28,27 1,8 50,89
Gesamt- 1.721,6* Ausgangs- 4.843,41
groRe: wert:

* Die Kronentraufflachen der Baume tberlappen.

Fur die Samtgemeinde Emlichheim liegt keine Baumschutzsatzung vor. Nach
Absprache mit der UNB wird der Baumverlust [...Abstimmung bezgl. Ersatzver-
haltnis/Uberlappung Kronentraufflachen...] bilanziert.

[..]

6.2.2 Ermittlung des Kompensationswertes im Planungszustand

6.2.3 Ermittlung des Kompensationsbedarfs fur externe
KompensationsmalRnahmen

6.3 Malnahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

6.3.1 Plangebiets-Interne Kompensationsmallnahmen

MalRnahme Al - Baumpflanzungen

Innerhalb des Geltungsbereichs werden auf dem Gelande des REWE-Marktes
25 Baume an in Anlage 1 gekennzeichneten Standorten jeweils in der Qualitat
eines Hochstammes (STU 14-16) neu gepflanzt; Pflanzauswabhl, bspw.:

e Winterlinde (Tilia cordata)
e Feldahorn (Acer campestre)
e Hainbuche (Carpinus betulus)

e Stieleiche (Quercus robur)
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6.3.2 Plangebiets-Externe KompensationsmalRnahmen

[Beschreibung der Flachen/ MalRnahmen]
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7 Prufung der Einhaltung artenschutzrechtlicher Belange

Im Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung (s. Anhang 1, [Vorabzugstand])
lasst sich hinsichtlich der im Untersuchungsgebiet vorkommenden relevanten
Arten lasst sich ein Eintreten der Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG Abs. 1

Nr. 1, Nr. 2 sowie Nr. 3 (T6tung, erhebliche Stérung bzw. Zerstérung von Fort-
pflanzungsstatten) bei Berticksichtigung artenschutzrechtlicher Vermeidungs-
maf3nahmen und unter der Voraussetzung, dass "die am Rande der Planungs-
flache besiedelten Gehdlze bleiben”, ausschlieen.

Aufgrund fehlender relevanter Pflanzenartenvorkommen kann auch ein Eintre-
ten des Verbotes nach 8§ 44 (1) Nr. 4 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Eine Prufung der naturschutzfachlichen Voraussetzungen fiir eine Ausnahme
gemal 8§ 45 (7) des BNatSchG ist entsprechend nicht erforderlich.
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8 Zusatzliche Angaben

8.1 Vereinbarkeit der Planung mit dem Waldrecht

Der Vorhabenbereich liegt zentral innerhalb des Siedlungszusammenhanges
von Emlichheim. Es sind keine Waldflachen im Vorhabenbereich selbst oder in
der naheren Umgebung vorhanden. Folglich liegt keine Betroffenheit vor.

8.2 Vereinbarkeit mit den Bewirtschaftungszielen gemaR § 27 und § 47
WHG

Die Festsetzungen des Bebauungsplans stehen nicht in Konflikt zu Bewirtschaf-
tungszielen von Oberflachengewassern und Grundwasser nach dem Wasser-
haushaltsgesetz (WHG).

8.3 Vereinbarkeit mit umliegenden Schutzgebieten

Das Untersuchungsgebiet liegt nicht innerhalb von ausgewiesenen Schutzge-
bieten nach BNatSchG und nicht innerhalb oder in der Nahe von Natura 2000-
Gebieten. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt ferner aul3erhalb aus-
gewiesener Wasserschutzgebiete.

Das nachstgelegene Schutzgebiet ist das Landschaftsschutzgebiet "Lamberg”
rd. 1,8 km 6stlich der Grenzen des Vorhabenbereichs. Das nachstgelegene
FFH-Gebiet ist das EU-Vogelschutzgebiet "Dalum-Wietmarscher Moor und
Georgsdorfer Moor" (DE3408-401) in 8,2 km dstlicher Richtung. Fur diese Ge-
biete hat das Vorhaben der Bebauungsplanaufstellung keine Relevanz.

Weiterhin sind im Untersuchungsgebiet keine nach § 30 BNatSchG bzw. § 24
NNatSchG geschitzten Biotope erfasst worden.

Aufgrund der Entfernungen und tberlagernden Vorbelastungen konnen Betrof-
fenheiten der Schutzgebiete durch die Bebauungsplananderung ausgeschlos-
sen werden.

8.4 Verwendete technische Verfahren bei der Umweltprifung,
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Im Umweltbericht sind gemaf Anlage 1 zu 8 2 Abs. 4 und 88 2a und 4c BauGB
auch die wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
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Umweltprifung, insbesondere Hinweise auf Kenntnisliicken sowie geplante
MafRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen zu erlautern:

Die relevanten technischen Verfahren bei der Umweltprifung sind bereits in
den voranstehenden Kapiteln angefihrt. Die Bilanzierung erfolgt nach dem "Os-
nabricker Kompensationsmodell" (LANDKREIS OSNABRUCK (2016).

Es bestehen keine Kenntnisliicken zu relevanten Schutzgttern. Ein Baugrund-
gutachten liegt nicht vor, jedoch wurden innerhalb der orientierenden Altlasten-
untersuchung (WESSLING 2022) ausreichend Daten zu Boden und Grundwasser
vorgelegt. Es wurde eine Biotoptypenkartierung sowie eine Brutvogelerfassung
durchgefiihrt. Des Weiteren fand eine Uberpriifung auf Fledermausvorkommen
statt. Zudem wurden Boden-/Baugrunduntersuchungen ausgefuhrt. Schwierig-
keiten bei der Datenermittlung bestanden daher nicht.

Nachfolgend sind alle vorliegenden vorhabenbezogenen Erhebungen und
Fachgutachten aufgefihrt:

e Biotoptypenkartierung (KRUGER LANDSCHAFTSARCHITEKTEN 20244, b)

e Brutvogel- und Fledermauserfassung sowie artenschutzrechtliche Pru-
fung (KRUGER LANDSCHAFTSARCHITEKTEN 2024c) [Vorabzug]

e Orientierende Altlastenuntersuchung (WESSLING, 2022)
e Entwasserungsvorkonzept (IDN GmBH 2024) [noch in Bearbeitung]
e Schalltechnische Untersuchung [noch in Bearbeitung]

e Verkehrstechnische Stellungnahme (IPW INGENIEURPLANUNG GMBH)

8.5 MaRnahmen zur Uberwachung

Ein nach § 4c BauGB verpflichtendes Monitoring durch die Gemeinde dient
dazu, unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen bei der Durchfiihrung der
Planung frihzeitig zu erkennen, um ggf. geeignete Mal3nahmen zur Abhilfe er-
greifen zu kénnen.

Zur Uberwachung (Monitoring) der vorliegenden Planung werden folgende
MalRnahmen vorgeschlagen:
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]

Die Gemeinde wird drei Jahre nach Beginn der Baumal3hahmen eine
Ortsbegehung des Plangebietes [und der zugeordneten Ausgleichsfla-
chen durchfihren] oder veranlassen und diese dokumentieren. [Schwer-
punkt sind hierbei die erfolgreiche Umsetzung der Ausgleichsmalinahme
vor Ort].

Hierdurch kénnen potenzielle, unvorhergesehene nachteilige Auswirkun-
gen ermittelt und geeignete MalRnahmen zur Abhilfe ergriffen werden.
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9 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

[...]

Aufgestellt: Bearbeitet:

IDN Ingenieur-Dienst-Nord GmbH M.Sc. Malea Wehmann
Umwelt-/Landschaftsplanung

Dipl.-Ing. (FH) Anne Zorn
Umwelt-/Landschaftsplanung
Projekt-Nr. 6002-A

Oyten, 5. September 2024
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