(.EE/\/\ElNDE
Knge

LANDKREIS GRAFSCHAFT BENTHEIM

Bebauungsplan Nr. 18, 3. Anderung
,Gewerbegebiet Buter*

gleichzeitig

Samtgemeinde Emlichheim,
102. Anderung Flachennutzungsplan

SCOPING-Unterlagen zum
UMWELTBERICHT gem. § 2a BauGB

e
Projektnummer: 223487 I PW

Datum: 03.07.2024 INGENIEURPLANUNG
Wallenhorst



Gemeinde Ringe, B-Plan Nr. 18, 3. And. + SG Emlichheim, 102. FNP-Anderung

Umweltbericht: Umfang und Detaillierungsgrad 2117
INHALTSVERZEICHNIS

. EINLEITUNG . ...ttt 4

[l SCOPING. ....coiiiiiiiiiiiii 4

[ll. INHALTE DES UMWELTBERICHTES ZUM BAULEITPLAN .....cccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie 5

AL UBERSICHT .etettiteeteeieeete st eteeseetesteeteese e eeeseateeseeseeaseeeeemeeneeseeaseameeneeneeaseareeneenaeaneaneanens 5

B. UNTERSUCHUNGSRAHMEN DER ZU BEURTEILENDEN SCHUTZGUTER ....cvuvievveiiiieereiineeeens 5

> Bestand UNd BEWEITUNQ ....uvviiiie e iiiiieie et ie e e st e e e e e e s st e e e e e e s e s nnrnraeeeeeeeeanns 5

> Auswirkungsprognose (Durchfihrung der Planung) .......ccccevviiiiiineiee i 5

V.

V.

> Umweltrelevante Malinahmen (MalRnahmen zur Vermeidung, Minderung, Ausgleich und

S 7= 174 PP PU PP PTPPPN 5

> Erhebliche Auswirkungen und deren Uberwachung (Monitoring) ...........ccccceeveeveveesvennane. 5

C. STATUS-QUO-PROGNOSE (NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG)......cuuvvviiiiiiiiiiiiiiiiinns 5

D. DARSTELLUNG DER WICHTIGSTEN GEPRUFTEN ALTERNATIVEN AUS UMWELTSICHT .......... 6

E. DARSTELLUNG DER SCHWIERIGKEITEN BEI DER ZUSAMMENSTELLUNG DER ANGABEN...... 6

F. ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG.......citutituiitieetneetieerieesneerneesneesneesneesnns 6

. ANHANG etittii ittt ettt et e et et e et e et e et e et e et e et e et e et e et e et e et eeraeetaeraaaras 6

BEBAUUNGSPLAN NR. 18, 3. ANDERUNG & 102. FNP-ANDERUNG...........c............. 7
VORLAUFIGE EINGRIFFS- UND KOMPENSATIONSERMITTLUNG ZUM

BEBAUUNGSPLAN . ..ttt e et e ettt e e e e et e e e eata s e e eeaaaeaaees 16

V. 1. EINgriffSTIACRENWEI.....ccoeeeeeeeeeee e 16

V. 2. Geplanter FIAChENWETT..........ooovviiiieeeee e 17

V. 3. Ermittlung des KompensationSAefizitS ..........coouvvviviviiiiiiiie 17

H:\EMLIC-SG\223487\TEXTE\UP\sc0240703.docx |PW.



Gemeinde Ringe, B-Plan Nr. 18, 3. And. + SG Emlichheim, 102. FNP-Anderung
Umweltbericht: Umfang und Detaillierungsgrad 3/17

Wallenhorst, 03.07.2024

IPW INGENIEURPLANUNG GmbH & Co. KG

F o

i. V. H.Bo6hm

Bearbeitung:

Daniel Berg, B.Eng.

Wallenhorst, 03.07.2024
Proj.-Nr.: 223487

IPW INGENIEURPLANUNG GmbH & Co. KG
Ingenieure & Landschaftsarchitekten o  Stadtplaner
Telefon (0 54 07) 8 80-0 & Telefax (0 54 07) 8 80-88
Marie-Curie-StraBe 4a ¢ 49134 Wallenhorst

http://www.ingenieurplanung.de
Beratende Ingenieure - Ingenieurkammer  Niedersachsen
Qualitatsmanagementsystem TUV-CERT DIN EN ISO 9001-2008

H:\EMLIC-SG\223487\TEXTE\UP\sc0240703.docx

-

IPW



Gemeinde Ringe, B-Plan Nr. 18, 3. And. + SG Emlichheim, 102. FNP-Anderung
Umweltbericht: Umfang und Detaillierungsgrad 4117

l. Einleitung

Die im Geltungsbereich anséassige Firma beantragt mit dem Ziel, die Nutzungsfestsetzungen
im Bebauungsplan fir die derzeitigen Betriebsflachen auf die Zukunft auszurichten und zu
optimieren, die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 ,Gewerbegebiet Biter*. Urspriinglich
fur Betriebserweiterungen der ehemaligen Firmen (Tischlerei Biter und Bauunternehmen
Buter) vorgesehene GE-Flachen werden zum im rechtskréftigen Bebauungsplan
ausgewiesenen Zwecke nicht mehr benétigt. Durch die Zonierung des Geltungsbereichs soll
ein vertragliches Nebeneinander der kiinftig zu ermdglichenden Nutzungen sichergestellt
werden.

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan stellt bisher ,Flachen fur die Landwirtschaft“ dar. Um
das Entwicklungsgebot zu erfullen wird im Parallelverfahren die 102. Anderung des
Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Emlichheim durchgefihrt.

Nach &8 2 Abs. 4 BauGB hat die Gemeinde im Aufstellungsverfahren dem Entwurf des
Bauleitplans eine Begriindung beizufligen. Gesonderter Bestandteil der Begriindung ist der
Umweltbericht (genauere Inhalte des Umweltberichtes, sh. Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB).

Il. Scoping

Nach § 2 Abs.4 BauGB legt die Gemeinde fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad
die Ermittlung der Belange fiur die Abwagung erforderlich ist. Diese Festlegung des Umfangs
des Umweltberichtes erfolgt gem. § 4 Abs. 1 BauGB unter Beteiligung der Behdrden.

Dieses Vorgehen wird Scoping oder auch Antragskonferenz genannt.

Im Rahmen des Scopings sind die beteiligten Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange dazu aufgefordert, dem Planungstrager Wertelemente von besonderer Bedeutung
(z.B. Schutzgebiete, Angaben zu streng oder besonders geschitzten Arten, Boden-
denkmale) fiir die weitere Bearbeitung zu nennen und ggf. vorhandenes Informationsmaterial
zur Verfiigung zu stellen. Zusatzlich ist zu klaren, ob die vorliegende Planung innerhalb des
potentiellen Wirkraums von Storfallbetrieben liegt. Gleichfalls ist es Aufgabe des Scopings
abzuklaren, ob und in welchem Umfang Sondergutachten [z.B. schalltechnische,
bodenspezifische oder faunistische Untersuchungen oder Bewertungen (bspw. nach § 44/45
BNatSchG)] oder weitere Verfahrensschritte (z.B. FFH-Vertraglichkeitsvorprufung,
Artenschutzbeitrag) durchgefihrt werden.
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1. Inhalte des Umweltberichtes zum Bauleitplan

A. Ubersicht

Die Inhalte des Umweltberichtes nach 8 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 ergeben sich aus
der Anlage 1 zum BauGB.

Punkte gem. Anlage zum BauGB

1 a) Inhalt und Ziele, Bedarf an Grund/Boden

1 b) Ziele des Umweltschutzes

2 a) Bestandsaufnahme

2 b) Entwicklungsprognosen

2 c¢) MaRnahmen: Vermeidung, Minderung, Kompensation

2 d) Planungsalternativen

2 e) MalBnahmen zur Gefahrenabwehr bei schweren Unféallen
oder Katastrophen

3 a) Verfahren, Methodik, Schwierigkeiten

3 b) MaRnahmen zur Uberwachung

3 ¢) Allgemein verstandliche Zusammenfassung
3 d) Referenzliste der Quellen

B. Untersuchungsrahmen der zu beurteilenden Schutzguter

Die Belange der Umwelt werden primar Uber die folgenden Schutzqiter erfasst:

» Tiere, » Pflanzen, » Flache

» Boden, » Wasser, »  Klima,

> Lulft, > Landschatft, » biologische Vielfalt,

» Mensch und seine » Kultur- und » sowie die Wechselwirkungen
Gesundheit Sachguter der Schutzguter

» Darlber hinaus: Schutzgebiete und -objekte sowie Natura 2000-Gebiete,
gof. spezielle artenschutzrechtliche Prufung

Im Rahmen der Schutzgutuntersuchungen werden folgende Untersuchungsinhalte
abgehandelt:
» Bestand und Bewertung

» Auswirkungsprognose (Durchfiihrung der Planung)

» Umweltrelevante MalRnahmen (MalRnahmen zur Vermeidung, Minderung, Ausgleich
und Ersatz)

> Erhebliche Auswirkungen und deren Uberwachung (Monitoring)

C. Status-Quo-Prognose (Nichtdurchfihrung der Planung)
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D. Darstellung der wichtigsten gepruften Alternativen aus
Umweltsicht

Im Umweltbericht werden gleichfalls die wichtigsten gepriften Alternativen beschrieben.
Diese Beschreibung umfasst alternative Bebauungskonzepte.

E. Darstellung der Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung
der Angaben

Der Umweltbericht umfasst eine Darstellung der Schwierigkeiten (z.B. Kenntnisliicken
oder nur eingeschrankt verwertbare Daten), die bei der Zusammenstellung der Angaben
aufgetreten sind.

F. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Ein allgemein verstandlicher Text fasst die Ergebnisse des Umweltberichtes zusammen.

G. Anhang

Der Anhang des Umweltberichtes beinhaltet die naturschutzrechtliche Eingriffs- und
Kompensationsermittiung gemaf anzuwendendem Modell.
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V. Bebauungsplan Nr. 18, 3. Anderung & 102. FNP-Anderung

Im Folgenden sind die Aspekte aufgefiihrt, die im Rahmen der Wirkungsprognosen bertck-
sichtigt werden (Checkliste der mdglichen erheblichen Beeintréachtigungen). Hinsichtlich der
Bestandsdaten wird insbesondere auf vorhandene Angaben der raumlichen Gesamtplanung
(z. B. Regionalplanung?!) und auf Fachplanungen (z. B. Map-Server des Niedersachsischen
Ministeriums fir Umwelt, Energie und Klimaschutz (MU)?, Landschaftsrahnmenplan3,
Landschaftsplan) zurtickgegriffen. Zur Erfassung der Biotoptypen des Gebietes wurde eine
Kartierung mit Hilfe des Schlissels nach v. DRACHENFELS (2021)* durchgefuihrt. Die
Bewertung der vorhandenen Biotoptypen bzw. des planungsrechtlich abgesicherten
Bestandes und die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung erfolgt anhand des Osnabriicker
Kompensationsmodells (LK OSNABRUCK, VECHTA, CLOPPENBURG 2016)°.

Sollten den Behoérden spezielle Angaben und Bestandsdaten zu den folgenden Punkten
vorliegen, sind diese der Kommune zur Verfiigung zu stellen:

Tiere und Pflanzen (gem. 8 1 Abs.6 Nr.7a BauGB) / Biologische Vielfalt (gem.
§ 1 Abs.6 Nr.7a BauGB)® / Spezieller Artenschutz

Bestandsdaten, insb.: Landschaftsrahmenplan, Biotoptypenkartierung, Angaben der UNB
(insb. Angaben zu besonders oder streng geschitzten Arten), Map-Server der
Niedersachsischen Umweltverwaltung

Planungsrechtlich abgesicherter Bestand gemal wirksamem Flachennutzungsplan:
Im wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Emlichheim wird das gesamte
Plangebiet als gewerbliche Bauflache dargestellt.

Planungsrechtlich abgesicherter Bestand gemaR rechtskréaftigen Bebauungsplanen:

Fur das Plangebiet liegen bereits der Bebauungsplan Nr. 18 (Ursprungsplanung) sowie die
1.und 2. vereinfachte Anderung dieses Bebauungsplanes vor. Diese setzen fir das
Plangebiet groRtenteils Gewerbegebiete mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5 fest.
Unter Berlcksichtigung der Uberschreitungsmoglichkeiten der GRZ kénnen somit bereits
75 % der Gewerbegebietsflaichen versiegelt werden. Die bebau- bzw. versiegelbaren
Flachen erhalten den Wertfaktor 0. Teile der Gewerbegebiete weisen eine Uberlagerung mit
Flachen zum Erhalt und Anpflanzen von Gehdlzen auf, die mit standortgerechten heimischen

1 LANDKREIS GRAFSCHAFT BENTHEIM, (2001). Regionales Raumordnungsprogramm 2001 fir den Landkreis Grafschaft
Bentheim. Stand: 2001, Nordhorn.

2 NIEDERSACHSISCHE UMWELTKARTEN, Map-Server des Niedersachsischen Ministeriums fir Umwelt, Energie und Klimaschutz.
Abgerufen am 22.03.2024 von www.umweltkarten-niedersachsen.de

3 LANDKREIS GRAFSCHAFT BENTHEIM, (1998). Landschaftsranmen Landkreis Grafschaft Bentheim. Stand: 1998, Nordhorn.
LANDKREIS GRAFSCHAFT BENTHEIM (2015). Teilaktualisierung des LRP zur Fortschreibung des RROP Grafschaft Bentheim.

4 DRACHENFELS, O. v. (2021). Kartierschlussel fur Biotoptypen in Niedersachsen unter besonderer Berlcksichtigung der
gesetzlich geschitzten Biotope sowie der Lebensraumtypen von Anhang | der FFH-Richtlinie, Stand Mérz 2021. Hannover,
Niederséchsischer Landesbetrieb fir Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz.

5 LANDKREISE OSNABRUCK, VECHTA, CLOPPENBURG, (2016). Das Osnabriicker Kompensationsmodell — Arbeitshilfe zur
Vorbereitung und Umsetzung der Eingriffsregelung. Osnabrick.

& Der Begriff Biologische Vielfalt (Biodiversitat) umfasst neben der Vielfalt der Arten auch die Genunterschiede zwischen den
Organismen einer Art und die Vielzahl der Lebensraume der Arten.

Zur Operationalisierung der Biodiversitat werden folgende Kriterien bericksichtigt:

. Rote Listen Biotoptypen und Rote Listen Pflanzen- und Tierarten [MAYER, ABS UND FISCHER 2002 sehen (in der Regel) in
den Kriterien ,Seltenheit” und ,Gefahrdung” die wesentlichen Kriterien fir Bewertungen der Biodiversitat. Dies umso
mehr, da diese Kriterien schon seit langerer Zeit im Naturschutz eine wichtige Rolle spielen.],

. Streng geschitzte Arten

. Faunistische Funktionsbeziehungen

. Schutzgebiete
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Laubgehdlzen zu bepflanzen sind. Diese Flachen erhalten den Wertfaktor 1,5 (gemaf
Eingriffsbilanzierung zur 2. vereinfachten Anderung). Der verbleibende Anteil an
unversiegelten Flachen innerhalb der Gewerbegebiete wird, wie in der Eingriffsbilanzierung
zur 2. vereinfachten Anderung, mit dem Wertfaktor 0,5 bewertet. Im Siidwesten des
Plangebietes sind in der Ursprungsplanung zwei private Griunflachen mit der
Zweckbestimmung ,Parkanlage” festgesetzt worden. Diese Flachen erhalten analog zu den
unversiegelten Flachen im Gewerbegebiet den Wertfaktor 0,5.

Abbildung 1: Zusammenschnitt des Bebauungsplanes Nr. 18 mit bisherigen Anderungen
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Tatsachlicher Bestand vor Ort (Februar 2024):

Der Grof3teil des Plangebietes weist eine gewerbliche Nutzung auf (Biotoptyp Nr. 13.11.2
Gewerbegebiet [OGG]). Nordéstlich liegt ein wohnbaulich genutztes Grundstiick mit einem
Einzelhaus (Biotoptyp Nr. 13.7.2 Locker bebautes Einzelhausgebiet [OEL]). Der Garten weist
neben einer Auspragung als gepflegter Ziergarten (Biotoptyp Nr. 12.6.4 Neuzeitlicher
Ziergarten [PHZ]) mehrere Altbaume auf, wobei es sich u. a. um Eichen mit einem
Brusthbhendurchmesser (BHD) von ca. 50-80 cm sowie weitere Laubbaume handelt
(Biotoptyp Nr. 12.4.1 Einzelbaum / Baumgruppe des Siedlungsbereichs [HEB]). Im
Nordwesten des Plangebietes befindet sich ein gepflanzter Gehdlzbestand (Biotoptyp Nr.
2.16.3 Sonstiger standortgerechter Gehdlzbestand [HPS]) mit einem Bewuchs u. a. aus
Eichen, Hainbuchen, Feldahorn und Haselnuss. Die BAume weisen einen BHD bis max. ca.
25 cm auf. Innerhalb des Gehélzbestandes befanden sich Ablagerungen von Gartenabfallen
und eine Feuerstelle. In der norddstlichen Ecke dieser Geholzflache stocken zwei Eichen mit
einem BHD von ca. 50/60 cm, deren Stamme zu groReren Teilen mit Efeu bewachsen sind
(Biotoptyp Nr. 2.13.1 Sonstiger Einzelbaum / Baumgruppe [HBE]). Zwei weitere &ltere
Einzelbdume lassen sich auf den Griunflachen am stidlichen Plangebietsrand finden. Dabei
handelt es sich um eine Platane (BHD ca. 30 cm) und eine Blutbuche mit einem BHD von
80 cm (Biotoptyp Nr. 12.4.1 - HEB).

Angrenzende Bereiche:

Westlich und 6stlich grenzen landwirtschaftliche Nutzflichen an das Plangebiet an. Entlang
der sidlichen Plangebietsgrenze verlauft die Landesstrale L 44 / ,Neuenhauser Straflse” mit
einer stralBenbegleitenden Allee bzw. Baumreihe. Nordlich grenzen die Verkehrsflachen
~Wagenholter Diek“ bzw. ,Holunderweg“ an das Plangebiet, ebenfalls mit begleitendem
Baumbestand.

Auswertung Map-Server des Niederséchsischen Ministeriums fur Umwelt, Energie und
Klimaschutz

Eine Sichtung des Map-Servers der Niedersachsischen Umweltverwaltung’ liefert folgende
Ergebnisse fir das Plangebiet:

e Von der Planung sind gem&R den Darstellungen des Map-Servers keine
Schutzgebiete und -objekte betroffen. Das nachstgelegene Schutzgebiet
(Naturschutzgebiet ,Vechte-Altarm Kalle; Kennzeichen: NSG WE 00053) liegt rd.
1,5 km in stidwestlicher Richtung.

e Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines fur Gastvogel wertvollen Bereiches
(Teilgebietsname:  ,Grinland bei  Ringe®; Teilgebietsnummer: 4.2.03.13;
Bewertungsstufe: Status offen). Weiterhin befinden sich in der weiteren Umgebung
des Plangebietes (geringste Distanz ca. 450-500 m) fiir Brutvogel wertvolle Bereiche
mit offener Bewertungseinstufung. Weitere faunistisch wertvolle Bereiche oder im
Rahmen der landesweiten Biotopkartierung erfasste Flachen werden im n&dheren
Umfeld des Plangebietes nicht dargestellt.

7 NIEDERSACHSISCHE UMWELTKARTEN, Map-Server des Niedersachsischen Ministeriums fir Umwelt, Energie und Klimaschutz.
Abgerufen am 22.03.2024 von www.umweltkarten-niedersachsen.de
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Auswertung des Landschaftsrahmenplans (LRP)

Fur den Landkreis Grafschaft Bentheim liegt ein Landschaftsrahmenplan aus dem Jahre
1998 vor. Nachfolgend erfolgt eine Auswertung der zeichnerischen Darstellungen des LRP.
Aussagen zu den abiotischen Schutzgitern und zum Landschaftsbild werden, sofern
vorhanden, an entsprechender Stelle dieser Unterlage berlcksichtigt.

Die Karte ,Arten und Lebensgemeinschaften — Wichtige Bereiche* sowie die ,Planungskarte®
treffen Uber das Plangebiet keine Aussagen.

Seit 2015 gibt es eine Teilaktualisierung des LRP zur Fortschreibung des Regionalen
Raumordnungsprogramms der Grafschaft Bentheim. Sowohl in dem dazugehérigen
,Ubersichtsplan“ (Anlage 2) als auch in der Karte ,Biotopverbundflachen® (Anlage 3) liegen
fur das Plangebiet keine Darstellungen vor.

Auswertung Landschaftsplan (LP)
Fur die Samtgemeinde Emlichheim liegt kein Landschaftsplan vor.

Auswertung des Regionalen Raumordnungsprogramms (RROP)

In der zeichnerischen Darstellung des Regionalen Raumordnungsprogramms aus dem Jahre
2001 wird fur das unmittelbare Plangebiet keine Darstellung getroffen. Die Umgebung des
Plangebietes wird von Vorsorgegebieten fir die Landwirtschaft (aufgrund eines hohen,
natiirlichen, standortgebundenen landwirtschaftlichen Ertragspotenzials) eingenommen. Bei
der sudlich verlaufenden Landesstral3e L 44 / ,Neuenhauser Stral3e” handelt es sich um eine
Hauptverkehrsstral3e

Besonderer Artenschutz nach § 44 BNatSchG

Die Bestimmungen des nationalen sowie internationalen Artenschutzes werden Uber die
Paragraphen 44, 45 und 67 BNatSchG erfasst und sind als geltendes Recht unmittelbar zu
bertcksichtigen. Im Ergebnis einer Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde (UNB)
des Landkreises Grafschaft Bentheim wurden seitens der UNB Erfassungen der Brutvogel
und Flederméuse (jeweils mit reduziertem Untersuchungsumfang) sowie eine Amphibien-
Ubersichtskartierung gefordert. Im weiteren Verfahren wird ein Artenschutzbeitrag auf
Grundlage der Ergebnisse dieser Erfassungen sowie einer Relevanzprifung weiterer
potentiell betroffener Arten/Artgruppen erstellt.

Checkliste der mdglichen erheblichen Beeintrachtigungen (inkl. Eingriffsermittiung gem.

Naturschutzgesetzgebung):

= Verlust von Lebensrdumen fur Tiere und Pflanzen

= Funktionsverlust von Lebensrdumen fur Tiere und Pflanzen durch z.B. Nutzungs-
anderung, Lebensraumzerschneidungen oder emissionsbedingte Beeintrachtigungen wie
Schadstoffe, optische sowie akustische Stdrreize

= Beeintrachtigung von Schutzgebieten und -objekten (Naturschutzgesetzgebung)

Uberplanung oder Beeintrachtigung von Arten oder Biotopen der Rote Listen

= Uberplanung oder Beeintrachtigung von streng oder besonders geschiitzten Arten
(soweit hierzu Bestandsangaben von der UNB erbracht oder gefordert wurden)

= Uberplanung oder Beeintrachtigung von streng geschiitzten Arten nach BNatSchG

4
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Flache (gem. 8 1 Abs.6 Nr.7a BauGB)

Bestandsdaten, insb.: Landschaftsrahmenplan, NIBIS-Kartenserver des LBEG,
Ortsbegehung

Das Plangebiet weist bereits Uberwiegend baulich genutzte Flachen auf. Im wirksamen
Flachennutzungsplan wird das gesamte Plangebiet als gewerbliche Bauflache dargestellt.
Zudem liegt bereits ein rechtskraftiger Bebauungsplan mit zwei Anderungen vor, die fiir das
Plangebiet Gewerbegebiete festsetzen.

Boden (gem. 8 1 Abs.6 Nr.7a BauGB)

Bestandsdaten, insb.: Landschaftsrahmenplan, NIBIS-Kartenserver des LBEG

Die Sichtung des NIBIS®-KARTENSERVER (2024 a)® des Landesamtes fir Bergbau, Energie
und Geologie (LBEG) hat ergeben, dass fir das Plangebiet der Bodentyp ,Sehr tiefer
Podsol-Gley“ ausgewiesen ist. Dieser ist in der Karte ,Suchraume flr schutzwirdige Béden*
(NIBIS®-KARTENSERVER 2024 b)° des LBEG nicht verzeichnet und somit als durchschnittlich
bedeutsam/schutzwiirdig einzustufen. Die Bodenfruchtbarkeit (Ertragsfahigkeit) wird gemaf
dem NIBIS®-KARTENSERVER (2024 ¢)'° als ,gering” eingestuft. Dartiber hinaus besteht eine
geringe Gefahrdung der Bodenfunktionen durch Bodenverdichtung und eine geringe
standortabhangige Verdichtungsempfindlichkeit (NIBIS®-KARTENSERVER 2024 d)*.

Im NIBIS®-KARTENSERVER (2024 e)'? werden fur das Plangebiet und die unmittelbare
Umgebung keine Altlastenstandorte dargestellt.

Checkliste der méglichen erheblichen Beeintrachtigungen (inkl. Eingriffsermittlung gem.

Naturschutzgesetzgebung):

= Verlust aller Bodenfunktionen durch Versiegelung

= Funktionsverlust von Bodenbereichen — speziell mit besonderer Bedeutung — durch
Uberplanung oder Schadstoffeintrag

= Mobilisierung von Schadstoffen durch Inanspruchnahme belasteter Flachen (Altlasten,
Deponien usw.)

Wasser (gem. 8 1 Abs.6 Nr.7a BauGB)

Bestandsdaten, insb.: Landschaftsrahmenplan, NIBIS-Kartenserver des LBEG, Map-Server
des MU

Oberflachengewasser: Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewésser. Entlang der
nordlichen Plangebietsgrenze verlauft tlw. ein Straf3enseitengraben.

Grundwasser: GemalRR  dem  NIBIS®-KARTENSERVER (2024 f)¥* lag die
Grundwasserneubildungsrate innerhalb des Plangebietes im 30-jahrigen Jahresmittelwert

8 NIBIS®-KARTENSERVER (2024 a): Bodenkarte von Niedersachsen 1:50.000 (BK50). - Landesamt fiir Bergbau, Energie und
Geologie (LBEG), Hannover. Abgerufen am 21.03.2024 von http://nibis.Ibeg.de/cardomap3/#

®  NIBIS®-KARTENSERVER (2024 b): Suchraume fur schutzwirdige Boden (BK50). - Landesamt fur Bergbau, Energie und
Geologie (LBEG), Hannover. Abgerufen am 21.03.2024 von http://nibis.Ibeg.de/cardomap3/#

10 NIBIS®-KARTENSERVER (2024 c): Bodenfruchtbarkeit (Ertragsfahigkeit). - Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG), Hannover. Abgerufen am 21.03.2024 von http://nibis.lbeg.de/cardomap3/#

11 NIBIS®-KARTENSERVER (2024 d): Bodenverdichtung (Auswertung BK50). - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG), Hannover. Abgerufen am 21.03.2024 von http://nibis.lbeg.de/cardomap3/#

12 NIBIS®-KARTENSERVER (2024 €): Altlasten. - Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. Abgerufen
am 21.03.2024 von http://nibis.lbeg.de/cardomap3/#

13 NIBIS®-KARTENSERVER (2024 f): Grundwasserneubildung (NnGROWAZ22). - Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG), Hannover. Abgerufen am 21.03.2024 von http://nibis.lbeg.de/cardomap3/#
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(1991-2020) bei >100-150 mm/a und >50-100 mm/a. Somit liegt kein Bereich mit besonderer
Bedeutung vor. Die Unterscheidung in Bereiche mit besonderer bzw. allgemeiner Bedeutung
erfolgt anhand der ,Anwendung der RLBP bei StralRenbauprojekten in Niedersachsen (Stand
Marz 2011)“. Dabei nehmen Grundwasserneubildungsraten > 250 mm/a eine besondere
Bedeutung, Grundwasserneubildungsraten < 250 mm/a eine allgemeine Bedeutung ein.

Das Schutzpotenzial der grundwasseriberdeckenden Schichten wird als ,gering“ angegeben
(NIBIS®-KARTENSERVER 2024 g)'4, woraus eine hohe Empfindlichkeit des Grundwassers
gegenuber Schadstoffeintragen resultiert.

Wasserschutzgebiete: Gemal: den Darstellungen des Map-Servers der Niedersdchsischen
Umweltverwaltung befindet sich das Plangebiet aul3erhalb von Wasserschutzgebieten.

Uberschwemmungsgebiete: Innerhalb des Plangebietes werden im Map-Server der
Niedersachsischen Umweltverwaltung keine Uberschwemmungsgebiete dargestellt.

Checkliste der méglichen erheblichen Beeintrachtigungen (inkl. Eingriffsermittlung gem.

Naturschutzgesetzgebung):

= Beeintrachtigung von Oberflachengewassern — speziell mit besonderer Bedeutung —
durch Verlust, Verlegung, Veranderung, Einleitung oder Schadstoffeintrag

= Beeintrachtigung von grundwasserspezifischen Funktionsbereichen - speziell mit
besonderer Bedeutung — durch Versiegelung, GW-Absenkung, Anstau, Umleitung oder
Schadstoffeintrag

= Beeintrachtigung von Schutzausweisungen nach Niederséchsischem Wassergesetz

Klima und Luft (gem. 8 1 Abs.6 Nr.7a BauGB)

Bestandsdaten, insb.: Landschaftsrahmenplan, Biotoptypenkartierung

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb geschlossener Ortschaften. Der Uberwiegende Teil
des Plangebietes wird von baulich genutzten Flachen eingenommen. Freilandbiotope, die
der Produktion von Kaltluft dienen, sind innerhalb des Plangebietes zumindest in Form von
Gartenflachen vorhanden. Kaltluftproduzierende Flachen weisen dann eine besondere
Bedeutung auf, wenn sie eine gewisse GrolRe aufweisen und die Kaltluft in thermisch
belasteten Bereichen (groRere Siedlungsbereiche mit hohen Versiegelungsgraden)
temperaturausgleichend wirken kann. Hierzu muss die Kaltluft Gber Abflussbahnen zu den
Wirkraumen transportiert werden. Der im Nordwesten des Plangebietes gelegene flachige
Geholzbestand dient der Produktion von Frischluft bzw. hat eine gewisse lufthygienische
Wirkung. Die sonstigen innerhalb des Plangebietes vorhandenen Geholzbestande dienen
aufgrund ihrer geringen Grof3e nur einer eingeschrankten Produktion von Frischluft bzw.
haben nur eine untergeordnete lufthygienische Wirkung. Da sich das Plangebiet im landlich
gepragten Raum befinden, spielen sowohl die Offenlandbiotope (Kaltluftproduzenten) als
auch die Geholzstrukturen (Frischluftproduzenten) des Plangebietes nur eine untergeordnete
Rolle und weisen keine besondere Bedeutung als kalt- oder frischluftproduzierender Raum
auf.

14 NIBIS®-KARTENSERVER (2024 h): Schutzpotenzial der Grundwasseriberdeckung. - Landesamt fur Bergbau, Energie und
Geologie (LBEG), Hannover. Abgerufen am 21.03.2024 von http://nibis.Ibeg.de/cardomap3/#
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Checkliste der moglichen erheblichen Beeintrachtigungen (inkl. Eingriffsermittlung gem.

Naturschutzgesetzgebung):

= Beeintrachtigung von bedeutsamen Flachen der Kalt- oder Frischluftentstehung durch
Versiegelung, sonstige Uberplanung oder Schadstoffeintrag

= Beeintrachtigung von klimatisch oder lufthygienisch wirksamen Abfluss- oder
Ventilationsbahnen durch Schaffung von Barrieren oder Schadstoffeintrag

Landschaft (gem. 8 1 Abs.6 Nr.7a BauGB)

Bestandsdaten, insb.: Landschaftsrahmenplan, Biotoptypenkartierung

In der Karte ,Vielfalt, Eigenart und Schonheit — Wichtige Bereiche” des
Landschaftsrahmenplanes wird der Bereich des vorliegenden Plangebietes nicht aufgefuhrt.

Das Plangebiet befindet sich zwar auf3erhalb geschlossener Ortschaften, ist jedoch von
baulichen Nutzungen (vornehmlich Gewerbe, tlw. Wohnbebauung) gepragt. Im Nordwesten
befindet sich ein kleinerer flachiger Geholzbestand mittleren Alters, vereinzelt lassen sich
innerhalb des Plangebietes auch altere Baume finden. In der unmittelbaren Umgebung des
Plangebietes befinden sich landwirtschaftliche Nutzflachen, die randlich grof3tenteils von
linearen Gehdlzbestédnden begrenzt werden, sowie einzelne Hofstellen bzw. Einzelhduser.
Die innerhalb des Plangebietes bestehende gewerbliche Nutzung und die sldlich entlang der
Plangebietsgrenze verlaufende Landesstrale L 44 stellen eine Vorbelastung des
Landschaftsbhildes und damit ebenfalls eine Beeintréachtigung der landschaftsgebundenen
Erholungsnutzung dar.

Insgesamt ist festzuhalten, dass das Plangebiet in Bezug auf das Landschafts-/Ortsbild eine
durchschnittliche bzw. mittlere Bedeutung aufweist.

Checkliste der méglichen erheblichen Beeintrachtigungen (inkl. Eingriffsermittlung gem.

Naturschutzgesetzgebung):

= Uberplanung von Bereichen mit bedeutsamen Landschaftsbildqualitiaten (inkl. der natir-
lichen  Erholungseignung) bzw. von  kulturhistorischen  oder  besonders
landschaftsbildpragenden Strukturelementen

= Beeintrachtigung von Bereichen mit bedeutsamen Landschaftsbildqualitaten (inkl. der
natiirlichen Erholungseignung) durch Verlarmung, Zerschneidung oder visuelle Uber-
pragung

= Beeintrachtigung von landschaftsbildspezifischen Schutzgebieten oder -objekten

Menschen (gem. 8 1 Abs.6 Nr.7c BauGB)

Bestandsdaten, insb.: Bebauungsplan, Flachennutzungsplan, Regionales Raumordnungs-
programm

Innerhalb des Plangebietes besteht eine schutzwirdige Nutzung in  Form von
Wohnbebauung. Bereiche mit einer besonderen Bedeutung als Wohnumfeldstrukturen sowie
Freizeit- oder Tourismusinfrastruktur sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden.

Innerhalb des Plangebietes ist mit Larmimmissionen durch die bereits bestehende
gewerbliche Nutzung und die sidlich verlaufende Landesstral3e L 44 zu rechnen.

Aufgrund der an das Plangebiet angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen sind im
Bereich des Plangebietes zudem landwirtschaftlich spezifische Larm-, Staub- und
Geruchsimmissionen zu erwarten. Diese werden hervorgerufen durch den
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landwirtschaftlichen Verkehr auf den StraBen sowie durch die Bearbeitung der
landwirtschaftlich genutzten Flachen. Sie kdnnen jahreszeitlich und witterungsbedingt auch
an Sonn- und Feiertagen sowie in den Nachtstunden auftreten (z. B. M&hdrusch,
Bodenbearbeitung). Die Immissionen sind unvermeidbar, im landlichen Raum ortsiblich und
missen von den Anwohnern toleriert werden.

Checkliste der méglichen erheblichen Beeintrachtigungen:

= Beeintrachtigungen der menschlichen Gesundheit durch Emissionen

= Verlust oder Funktionsverlust von Wohn- und/oder Wohnumfeldflachen (inkl. siedlungs-
naher Freiraum)

= Verlust oder Funktionsverlust von bedeutsamen Flachen der Freizeit- bzw. Tourismus-
infrastruktur

Kultur- und sonstige Sachguter (gem. 8 1 Abs.6 Nr.7d BauGB)

Bestandsdaten, insb.: Angaben der Kommune und des Landkreises, Ortsbegehung

Die innerhalb des Plangebietes vorhandenen Bebauungen sind als Sachgiter anzusehen.
Weitere Kultur- oder sonstige Sachgiter sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden
bzw. bekannt.

Checkliste der moglichen erheblichen Beeintrachtigungen:

= Beeintrachtigung geschutzter Denkmaéler oder sonstiger schitzenswerter Objekte / Bau-
ten z. B. durch Verlust, Uberplanung, Verlarmung, Beschadigung (Erschitterungen,
Schadstoffe)

= Beeintrachtigung von Sachgitern durch Uberplanung

Wechselwirkungen (gem. 8 1 Abs.6 Nr.7i BauGB)

Bestandsdaten: Bestandsdaten der sonstigen Schutzguter

Checkliste der méglichen erheblichen Beeintrachtigungen:

= Beeintrachtigung von Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern Tiere, Pflanzen,
Boden, Wasser, Klima, Luft, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kultur- und
Sachguter.

Europdaisches Netz — Natura 2000 (gem. 8 1 Abs.6 Nr.7b BauGB)

Bestandsdaten: NLWKN-Map-Server, Angaben der UNB

Eine Sichtung des Map-Servers der Niedersachsischen Umweltverwaltung hat ergeben,
dass sich das nachstgelegene Natura 2000-Gebiet ca. 4 km 06stlich des Plangebietes
befindet (EU-Vogelschutzgebiet ,Dalum-Wietmarscher Moor und Georgsdorfer Moor“; EU-
Kennzahlen: DE3408-401). Aufgrund dieser Entfernung wird davon ausgegangen, dass
durch die vorliegende Planung keine erheblichen Beeintrachtigungen von Erhaltungszielen
eines Natura 2000-Gebietes bedingt werden.

Checkliste der moglichen erheblichen Beeintrachtigungen:
= Beeintrachtigungen des européischen Netzes Natura 2000
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Auswirkungen auf die Schutzguter aufgrund der Anfalligkeit der nach dem
Bebauungsplan zugelassenen Vorhaben bei schweren Unféllen oder
Katastrophen (gem. 8 1 Abs.6 Nr.7j BauGB)

Bestandsdaten: Bestandsdaten der sonstigen Schutzgiter, Festsetzungen des
Bebauungsplans

Innerhalb des Plangebietes sowie seines naheren und weiteren Umfeldes sind nach
derzeitigem Kenntnisstand keine Betriebe oder Anlagen bekannt, die als Storfallbetrieb im
Sinne der 12. BImSchV / KAS 18 einzustufen sind bzw. innerhalb des angemessenen
Abstandes sich das Plangebiet befindet.

Checkliste der mdglichen erheblichen Beeintrachtigungen:

= Beeintrachtigung der Schutzgttern Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Klima, Luft,
Landschatft, biologische Vielfalt, Mensch, Kultur- und Sachguter durch schwere Unfélle
oder Katastrophen.
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V. Vorlaufige Eingriffs- und Kompensationsermittiung zum
Bebauungsplan

Die Bewertung der vorhandenen Biotoptypen bzw. des planungsrechtlich abgesicherten
Bestandes und die uberschlagige Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung erfolgen anhand des
Osnabricker Kompensationsmodells (LK OSNABRUCK, CLOPPENBURG, VECHTA 2016).

V. 1. Eingriffsflachenwert

Eingriffsflachenwert (WE) = FlachengrofRe (m?) x Wertfaktor (WF)

. Eingriffs-
Bestand I?Idaézgt(anq-z) We(r\t/{/?:l;tor flachenwert
9 (WE)
Bestand gemalR rechtskraftigen Bebauungsplanen
Gewerbegebiete (GRZ 0,5 zzgl. Uberschreitung auf 0,75);
Gesamtflache: ca. 18.370 m2
- Versiegelung (75 %) 13.778 0 0
- Grinflachen (25 %), davon
- Flache mit Pflanz- und Erhaltungsbindung 2.470 1,5 3.705
- Sonstige Grinflachen 2.122 0,5 1.061
Private Griinflache (Zweckbestimmung ,Parkanlage®) 1.360 0,5 680
Gesamt: 19.730 5.446 WE

Insgesamt ergibt sich ein Eingriffsflachenwert von 5.446 Werteinheiten.
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V. 2. Geplanter Flachenwert

Den innerhalb des Plangebietes vorgesehenen Flachen kdnnen folgende Wertfaktoren

zugeordnet werden:

Flachen- | Wertfaktor Kompen-
Mafinahme . ) sationswert
grofle (m2) (WF) (WE)

Misch- und Gewerbegebiete (GRZ 0,5 zzgl.
Uberschreitung auf 0,75); Gesamtflache: ca. 18.220 mz
- Versiegelung (75 %) 13.665 0 0
- Grunflachen (25 %), davon

- Flachen mit Pflanz- und Erhaltungsbindung 1.125 1,5 1.688

- Sonstige Grinflachen 3.430 0,5 1.715
Private Grunflachen (Zweckbestimmung ,Parkanlage*) 1.510 0,5 755
Gesamt: 19.730 4.158 WE

Im Plangebiet wird ein Kompensationswert von ca. 4.158 Werteinheiten erzielt.

V. 3. Ermittlung des Kompensationsdefizits

Zur

Eingriffsflachenwert -

5.446 WE - 4158 WE

Ermittlung des Kompensationsdefizits wird der
Funktionsverlust symbolisiert, dem geplanten Flachenwert gegentibergestellt.

Geplanter Flachenwert

Eingriffsflachenwert,

der den

Kompensationsdefizit

1.288 WE

Bei der Gegenuberstellung von Eingriffsflachenwert und geplantem Flachenwert wird

deutlich, dass im Plangebiet ein rechnerisches Kompensationsdefizit von 1.288
Werteinheiten besteht.
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