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Gemeinde Laar
Bebauungsplian Nr. 28

"Baugebiet Gramsbergener Strafle”

FESTSETZUNGEN

(gemaR § 9 Abs. 1-7 BauGB und BauNVO in Verbindung mit § 9a BauGB)

gemal Planzeichenverordnung
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Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete

ik (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

04 Grundflachenzanhl
’ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

I Zahl der Vollgeschosse - maximal
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

F+R Ful3- und Radweg

Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflachen (6ffentlich) - Gewasserrandstreifen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Sonstige Planzeichen
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

FESTSETZUNGEN

Textliche Festsetzungen (gemaR NBauO)

VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS gem. § 2 Abs. 1 BauGB

PLANUNTERLAGE

1.

Die nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen missen als Vegetationsflachen ausgebildet werden;
unzulassige Schittungen von z.B. Kies, Schotter oder Steine sowie durch die Verwendung von
Folien oder Vlies. Ausgenommen von der Regelung ist die Anlage von Zufahrten, Stellplatzen und
Garagen, Nebenanlagen und Wegebeziehungen.

(§ 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO)

Der Rat der Gemeinde Laar hat in seiner Sitzung am 10.06.2021 die Aufstellung dieses Bebauungsplanes
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am 02.12.2022 ortstblich bekannt
gemacht worden.

Laar, den 18.04.2023

Gemeindedirektor

OFFENTLICHE AUSLEGUNG (1) gem. § 3 Abs. 2 BauGB /
BEHORDENBETEILIGUNG gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Der Rat der Gemeinde Laar hat in seiner Sitzung am .................... dem Entwurf dieses Bebauungsplanes und
der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und
Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am .................... ortsblich bekannt gemacht.

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes hat einschlieRlich der Begrindung gemal dem Verfahren nach

§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................... bis einschliellich .................... zur Offentlichkeitsbeteiligung
ausgelegen. Den betroffenen Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurde in der Zeit vom
.................... bis einschlielich .................... gemal § 4 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben.

Laar,den .......ccc..........

Gemeindedirektor

ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG (2) gemiR § 3 Abs. 2 BauGB /
BEHORDENBETEILIGUNG gemiR § 4 Abs. 2 BauGB

HINWEISE, KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN

Der Rat der Gemeinde Laar hat in seiner Sitzung am .................. dem geéanderten / erganzten Entwurf dieses
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 3 BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der erneuten 6ffentlichen Auslegung wurden am .................. ortslblich bekannt
gemacht. Der Entwurf dieses geanderten / erganzten Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom
.................. bis .................. gemanR § 3 Abs. 2 i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB 6&ffentlich ausgelegen. Die Beteiligung
der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte im selben Zeitraum.

Laar, den ..................

Gemeindedirektor

SATZUNGSBESCHLUSS gem. § 10 BauGB

FESTSETZUNGEN

Textliche Festsetzungen (gemaR BauGB)

1. Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Nr. 1 (Betriebe
des Beherbergungsgewerbes), 4 (Gartenbaubetriebe) und 5 (Tankstellen) sind ausgeschlossen.

2. Bei einem Einzelhaus sind max. 2 Wohneinheiten pro Wohngebaude zulassig.
Bei Doppelhausbebauung ist max. 1 Wohneinheit je Doppelhaushélfte zulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

3. Die Mindestgréfie der Grundstiicke mit Einzelhdusern betragt 500 m? und fur Grundsticke mit
Doppelhaushaushalften jeweils 300 m2.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

4. Auf dem jeweiligen Grundstiick sind je Einzelhaus Flachen fiir 2 Stellplatze vorzusehen. Je
Doppelhaus und Wohneinheit sind auf dem jeweiligen Grundstiick Flachen fir 1,5 Stellplatze
vorzusehen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

5. Die westlich gelegene o6ffentliche Griinflache ist mit 10 bis 15 dich beasteten (Dorn-)strauchern mit
einer Mindesthéhe von 1,5 m zu bepflanzen. Um die Geblischstrukturen ist, vom Baugebiet
abgewandt, ein 3 m bis 5 m breiter Saum anzulegen. Der Saum ist mdglichst extensiv zu
unterhalten (2-malige Mahd pro Jahr), wobei die erste Mahd ab dem 15. Juli und die zweite Mahd
ab September gestattet ist. Das Mahdgut ist abzuraumen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

6. Die sudlich gelegene &ffentliche Griinflache ist als Mulde herzustellen und mit einer regionalen
Raseneinsaat zu versehen. Die Flache ist mdglichst extensiv zu unterhalten.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

7. Pro Grundstiick ist nur eine Zufahrt mit einer Breite von maximal 6 m zulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Der Planung zugrunde liegende rechtliche Regelungen und Richtlinien kénnen bei der
Samtgemeinde Emlichheim oder Gemeinde Laar eingesehen werden.

Die einschlagigen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind zu beachten. Die im
Rahmen des Umweltberichtes durchgefiihrte Prifung zur artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit
entbindet nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden
artenschutzrechtlichen Bestimmungen. Die Baufeldfreimachung sollte auerhalb der Brut- und
Quartierszeiten durchgefiihrt werden. Soweit dieser Zeitraum nicht eingehalten werden kann,
I&sst sich im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung Gberprifen, ob Brutgelege oder
Nestlinge betroffen sind. Ist dies der Fall, sind die Arbeiten zu verschieben, bis die Brut und auch
die Aufzucht abgeschlossen sind.

Fallungen / Rodungen: Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande sind
notwendige Fallungen / Rodungen von Gehdlzen oder Hecken auf die gesetzlich zuldssigen
Zeiten (01.10 - 28.02) zu beschranken. Sind Malinahmen aufierhalb dieses Zeitraumes
unumganglich, ist eine Abstimmung mit der UNB zwingend erforderlich. Vorhandene Baume ab
einem Brusthéhendurchmesser von 30 cm, die vom Eingriff betroffen sind, sind vor dem Abtrieb
auf Hohlen und Spalten (mdgliche Bruthabitate / Quartiere fiir Végel und Fledermause) zu
Uberpriifen. Die UNB ist (iber das Ergebnis entsprechender Uberpriifungen zu informieren. Ggf.
notwendige artenschutzrechtliche Kompensationsmaflinahmen (z.B. Anbringung von Nistkasten
und Fledermauskasten) sind mit der UNB abzustimmen.

Freimachung Baufeld: Zur Vermeidung einer direkten Totung von Vdgeln darf zudem die
restliche Freimachung des Baufeldes ausschlieRRlich au3erhalb der Brutzeit (01.03 bis 31.07)
also in der Zeit vom 01.08 bis 28.02 vorgenommen werden. Nach der Baufeldraumung
angelegte kurzrasige Scherrasen dirfen jedoch auch in der Zeit vom 01.03 bis 31.07
abgeschoben werden, da hierauf weder Fortpflanzungs- und Ruhestatten planungsrelevanter
Tierarten noch Vorkommen von Jungvégeln zu erwarten sind.

Baufeldkontrolle: Zur Uberpriifung, ob im Baufeld sowie im Bereich der Baustelleneinrichtungs-
und Lagerflachen Bruthabitate und Lebensstatten wertgebender Arten vorhanden sind, soll das
Baufeld ca. 2 Wochen vor Einrichtung der Baustelle / vor Baubeginn vollstindig begangen und
kontrolliert werden. Bei Vorkommen wertgebender Arten werden artspezifische
Vergramungsmafnahmen in Abstimmung mit der UNB festgelegt. Die Kontrolle kann im
Rahmen der Umweltbaubegleitung erfolgen oder durch eine sonstige fachkundige Person.

Bei Durchfiihrung der Baumafnahme in den Wintermonaten, d.h. au3erhalb des Brut- und
Vegetationszeitraumes, kann die Baufeldkontrolle erfolgen.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friilhgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: Tongefalscheiben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des NDSchG meldepflichtig und missen der zustandigen
untereren Denkmalbehérde oder dem Niedersachsischen Landesamt flir Denkmalpflege -
Abteilung Archdologie - Stitzpunkt Oldenburg, Ofener Strafde 15, Teill. 0441 / 205766-15
unverzuglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. flr
ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden,
benachrichtigen Sie bitte umgehend die zustandige Polizeidienststelle, Ordnungsamt oder das
Kampfmittelbeseitigungsdezernat direkt.

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustandigen
Versorgungsunternehmen zu entnehmen.

Die 6stliche Seite der festgesetzten Stralienverkehrsflache ist in einer Breite von 2,5 m als

Versickerungsmulde herzustellen. Im Bereich von notwendigen Uberfahrten (bspw. Zufahrten)
sind geeignete MalRnahmen zu treffen, um die Funktion der Mulde zu gewahrleisten.

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Risikogebietes auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten.

Gebaude Katasterbestand

—e—o— Flurstlicksgrenze (vermarkt / unvermarkt)
— e — Flurgrenze
® Hohe Schachtdeckel in Meter G. NHN (Normalhdhennull)
10,43 m

- die exakte Hohe ist in der Ortlichkeit zu prifen

mogliche Grundstlckseinteilung

Der Rat der Gemeinde Laar hat diesen Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am .................... als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

Laar, den .......cc...........

Gemeindedirektor

RECHTSVERBINDLICHKEIT DURCH OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG
gem. § 10 BauGB

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Gemarkung Laar, Flur 129

Mafstab: 1:1000

"Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung" © 2023
Herausgeber: Landesamt fuir Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen (LGLN) Regionaldirektion Osnabriick - Meppen -
Katasteramt Nordhorn

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstéandig nach (Stand vom
28.02.2023).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Antragsbuch Nr.: L4-18/2023

Q LGLN

Landesamt fur Geoinformation

und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabrick-Meppen

- Katasteramt-Osnabriick-

Nordhorn, den .........ccooevvveenneen.

Siegel

(Unterschrift)

Der Satzungsbeschluss Uber diesen Bebauungsplan ist gemaft § 10 Abs. 3 BauGB am .................... im
Amtsblatt bekannt gemacht worden.

Dieser Bebauungsplan ist damitam .................... rechtsverbindlich geworden.

Laar,den ....................

Gemeindedirektor

GELTENDMACHUNG DER VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN
gem. § 215 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Gemeinde Laar

Bebauungsplan Nr. 28
"Baugebiet Gramsbergener StraRe"

Vorentwurf M. 1:1.000

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung dieses Bebauungsplanes sind die Verletzungen von Verfahrens-
und Formschriften gemaf § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter Beriicksichtigung des §
214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des
Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges gemal § 214 Abs. 3 BauGB nicht
geltend gemacht worden. Entsprechende Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Laar, den .......cc...........

Gemeindedirektor

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) und
der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010

(Nds. GVBI. 2010 S. 576) in den jeweils aktuell glltigen Fassungen hat der Rat diesen Bebauungsplan,
bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden / nebenstehenden / obenstehenden textlichen
Festsetzungen, sowie den nachstehenden / nebenstehenden / obenstehenden 6rtlichen Bauvorschriften, als
Satzung beschlossen.

Es gelten die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
sowie die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) in den jeweils aktuell
glltigen Fassungen.

Gemeindedirektor
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