PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. und des § 40 der
Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde Laar diesen Bebauungs-
plan Nr. 17 "Europark Teilbereich Il - Teilabschnitt A", bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Laar, den

Burgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschlu

Der Rat der Gemeinde Laar hat in seiner Sitzung am die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes Nr. 17 "Europark Teilbereich IlI - Teilabschnitt A" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am ortssublich bekannt
gemacht.

Laar, den

Burgermeister

Planverfasser
Dieser Bebauungsplan wurde im Auftrag der Gemeinde Laar aufgestellt von der:

Grontmij GfL GmbH
Standort Meppen
August-Prieshof-Strale 1
49716 Meppen

f Grontmij | GfL

Meppen, den

im Einvernehmen mit der Gemeinde Laar

Laar, den

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Laar hat in seiner Sitzung am dem Entwurf dieses Bebauungs-
planes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ortsublich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorliegen-

den umweltbezogenen Stellungnahmen hat/haben vom bis geman
§ 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Laar, den

Burgermeister

Offentliche Auslegung mit Einschrinkungen

Der Rat der Gemeinde Laar hat in seiner Sitzung am dem geanderten Entwurf dieses
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die erneute 6ffentliche Auslegung mit
Einschrankungen gemaR § 4 a Abs. 3 Satz 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorliegen-
den umweltbezogenen Stellungnahmen hat/haben vom bis geman
§ 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Laar, den

Burgermeister

Satzungsbeschluf

Der Rat der Gemeinde Laar hat diesen Bebauungsplan nach nach Prifung der Stellungnahmen
geman § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB)
sowie die Begrundung beschlossen.

Laar, den

Burgermeister

Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss dieses Bebauungsplanes ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am
im/in bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am in Kraft getreten.

Laar, den

Burgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften
beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begrundung - nicht - geltend gemacht
worden.

Laar, den

Burgermeister
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Planunterlage fiir Bauleitpldne n. BauGB

Samtgemeinde Emlichheim
Hauptstralle 24

49824 Emlichheim

Verwendungsbereich

Lage : Europark Bereich Il
Gemarkung : Laar, Flur 133

Datum Bearbeiter MaRstab 1: 2000

Flur 133 MaBstab 1: 2000

09.09.2008 Warstat

Die U

Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralken, Wege und Plétze vollstandig nach

(Az. L4 94/2008 Stand vom 27.08.2008). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei .

it der neu zu bil

Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Behérde f.Geoinformation, Landentwicklung u.Liegenschaften
- GLL Meppen -

Katasteramt Nordhorn

Schilfstr. 6

48529 Nordhorn CEONFORMATION
Tel:05921/859-0 Fax:05921/859459 .
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48529 Nordhorn, den
Katasteramt Nordhom
Im Auftrage

Die Vervielféltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet.
( § 5Abs.3 des Niederséchsischen Gesetzes (iber das amtliche
Vermessungswesen - NVermG - vom 12.12.2002, Nds.GVBI. v. 2003 Seite 5)

PLANZEICHENERKLARUNG / BESTEMMINGEN EN AANDUIDINGEN

(gem. Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung / Type gebouw gebruik

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)
—— Industriegebiet
=— nicht Uberbaubare Grundstlicksflache
Uberbaubare Grundstlicksflache

zB. GI 1

Teilgebiet des Industriegebietes

Griinflachen / Groenvorzieningen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Bedrijfsdoeleinden
niet Uberbaubare
Grondoppervlakte

Uberbaubare
Grondoppervlakte

Onderverdeling van
de industriéle zone

Griunflache - offentlich

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 Bau

MaR der baulichen Nutzung / Omfang van de bebouwing

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
0,7 Grundflachenzahl (GRZ)

Umgrenzung von Flachen fir die
Regelung des Wasserabflusses

-

RRG

Bebouwingsfactor
Regenrlckhaltegraben

Bauweise, Baugrenzen / Bouwijze, bouwgrens

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

a Abweichende Bauweise
a” Abweichende Bauweise
gem. T.F. 3.2
SE—— Baugrenze

Flachen fir den Gberortlichen Verkehr/
Ruimten voor de supraregionale Verkeer
(§ 5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB)

E Bahnanlagen

Verkehrsflachen / Verkeersdoeleinden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Afwijkende bouwijze (gesloten ~ Sonstige Planzeichen / Overige aandiudingen

en open bebouwing toegestaan)

RXAXXR
PO

Umgrenzung der Flachen bei deren
Bebauung besondere bauliche Vor-
kehrungen gegen aufere Einwirkungen
erforderlich sind

(§ 9 Abs. 5 und 6 BauGB)

Grenze d. rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Afwijkende bouwijze

Roailijn

Spoorweg
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
z. B. von Baugebieten
(z.B. § 1 Abs., § 16 Abs. 5 BauNVO)

Verkeersdoeleinden

Bestemmingsgrens
(verkeersdoeleinden)

openbaar groen

Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses /
Grond voor de regulerinG%)van de waterstroming

omtrek van standplaatsen
voor de regulering van de
waterstroming

regenwater vasthouden graven

Beschermingszone C

Plangrens

Grens, nadre bestemmings-
aanduiding

Fullschema der Nutzungsschablone

z. B.
Gl Art der baulichen Nutzung
0,7 | a Grundflachenzahl (GRZ)| Bauweise
FH=45m Firsthdhe in Metern Uber Stralle

FSP
t = 70 dB(A)/m?

n = 55 dB(A)/m?

Flachenbezogener Schalleistungspegel
t = Tagwert n = Nachtwert

Verklaring van de bestemmingsmatrix
Als voorbeeld

B bestemming
0,7 | a bebouwingsfactor [open en gesloten bebouwing
FH=45m maximale bouwhoogte in meters
FSP geluidvermogen/m?

t =70 dB(A)/m?
n = 55 dB(A)/m?

t = daagwarde n = nachtwaarde
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Art der baulichen Nutzung
Zulassigkeit von Nutzungen im Gl 1-Gebiet (Industriegebieten)

Das Industriegebiet Gl 1 dienen ausschlieBlich der Unterbringung von Gewerbebetrieben, und zwar
vorwiegend solcher Betriebe, die in anderen Baugebieten unzulassig sind.

Gemal § 1 (5) BauNVO sind im Industriegebiet Gl 1 Tankstellen gem. § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO
allgemein nicht zulassig.

Gemal § 1 (5) BauNVO sind im Industriegebiet GI 1 die nach § 9 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind sowie Anlagen fiir kirchliche, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke nicht zulassig.

Zulassigkeit von Nutzungen im Gl 2-Gebiet (Industriegebiet)

Das Industriegebiet Gl 2 dient ausschlieflich der Unterbringung von Gewerbebetrieben, und zwar
vorwiegend solcher Betriebe, die in anderen Baugebieten unzulassig sind. Jedoch auf Grund der
Lage in einer Schutzabstandszone V zum Munitionsdepot Coevorden sind einige Nutzungsarten
ausgeschlossen.

GemaR § 1 (5) BauNVO sind im Industriegebiet Gl 2 Tankstellen gem. § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO
allgemein nicht zulassig.

GemaR § 1 (5) BauNVO sind im Industriegebiet Gl 2 die nach § 9 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenlber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind sowie Anlagen firr kirchliche, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke nicht zulassig.

. GeméR § 1 (5) BauNVO sind im Industriegebiet mit der Bezeichnung Gl 2 Radar- und Sendeanlagen,

zentrale Anlagen zur Energie- und Wasserversorgung sowie kerntechnische Anlagen allgemein nicht
zulassig.

Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben in den Gl-Gebieten (Industriegebieten)

GemaR § 1 (5) BauNVO sind in den Industriegebieten Gl 1 und GI 2 Einzelhandelsbetriebe, die
der Versorgung des Europarks dienen allgemein zulassig. Grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe im
Sinne des § 11 (3) BauNVO sind allgemein nicht zulassig.

Unzulassigkeit von Betrieben

Gemal § 1 (4) BauNVO sind im gesamten Gebiet Betriebe, die radioaktive Stoffe verwenden
oder ausstofRen sowie Anlagen zur Gewinnung von Energie aus Abfallverwertung (Mullverbrennung)
nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung
Hoéhen baulicher Anlagen gemaR § 18 BauNVO

Bezugspunkt der maximalen Firsthdhe baulicher Anlagen ist die nachstgelegene 6ffentliche
Verkehrsflache.

Die als Einschrieb in den Nutzungsschablonen festgesetzten Hohen sind die maximal zulassigen
Hohen der Firstoberkante.

In den Industriegebieten GI 1 und GI 2 sind Uberschreitungen fiir technische Dachaufbauten,
Tragwerkskonstruktionen (Pylone) oder Schornsteine zulassig.

Uberschreitung der Grundflachenzahl geméaf § 19 Abs. 4 BauNVO
Die zulassige Grundflache darf in den Industriegebieten GI 1 und Gl 2 nicht Gberschritten werden.
Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflache

In den Industriegebieten GI 1 wird eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Es gelten die
Vorschriften der offenen Bauweise mit der MaRgabe, dass auch Gebaude von mehr als 50 m
Lange zulassig sind.

Im Industriegebiet Gl 2 wird eine abweichende Bauweise (a*) festgesetzt. Es gelten die Vorschriften
der offenen Bauweise mit der MalRgabe, dass auch Gebaude von mehr als 50 m L&nge zuléssig sind.
Dabei sind aufgrund der Lage der Baugebiete innerhalb einer Schutzabstandszone V zum Monitions-
depot Coevorden folgende Bauweisen einzuhalten:

- Gebaude mit mehr als drei Stockwerken (einschl. Erdgeschoss), die standig oder fiir einenlangeren
Zeitraum dem Aufenthalt von Personen dienen, missen zu der kirzesten Verbindungslinie zwischen
dem Gebaude und dem Munitionsdepot Coevorden einen Winkel von mehr als 155 Grad einhalten,
wenn die dem Munitionsdepot Coevorden zugewandte Seite zu 70 % oder mehr aus Glasflachen
(einschl. Rahmen) besteht.

- Gebaude (unabhangig von ihrer Nutzung), bei denen der FuBboden des obersten Aufenthaltsraumes
mehr als 22 m (iber der gewachsenen Gelandehdhe liegt, oder die eine Lange von mehr als 44 m
aufweisen, missen mit der Seite, die eine Lange von mehr als 44 m erreicht zu der kiirzesten

Verbindungslinie zwischen dem Gebaude und dem Munitionsdepot Coevorden einen Winkel von
mehr als 155 Grad einhalten.

- Industriegebaude, bei denen die Dachtraufe mehr als 25 m tber der gewachsenen Gelandehdhe
liegt, und die eine Lange von mehr als 44 m aufweisen, missen mit der Seite, die eine Lange von
mehr als 44 m erreicht zu der klirzesten Verbindungslinie zwischen dem Gebaude und dem
Munitionsdepot Coevorden einen Winkel von mehr als 155 Grad einhalten. Die Bauweise ist im
Einzelfall im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens mit dem Wehrbereichskommando I
abzustimmen.

GemaR § 14 (1) BauNVO sind Nebenanlagen aulRerhalb der Baugrenze nicht zulassig.

GemaR § 23 (5) BauNVO sind bauliche Anlagen, die nach (NBauO) in den Abstandsflachen
zulassig sind oder zugelassen werden konnen nicht zulassig. Ausgenommen hiervon sind
Zufahrten, Zugange und nicht Uberdachte Stellplétze.

Vorkehrungen zum Schutz vor Immissionen

In den Industriegebieten GI 1 und Gl 2 sind flaichenbezogene Schallleistungspegel (FSP) festge-
setzt. Es sind nur solche Betriebe und Anlagen zuléssig, deren Schallimmissionen je m? Grund-
stucksflache die festgesetzten Werte nicht Gberschreiten. Dabei gilt fir "tags" der Zeitraum von
6:00 bis 22:00 Uhr und flr "nachts" der Zeitraum von 22:00 bis 6:00 Uhr.

Die flachenbezogenen Schallleistungspegel (FSP) kdnnen im Einzelfall ausnahmsweise tberschritten
werden, wenn nachgewiesen wird, dass durch MaBnahmen oder Gegebenheiten (z. B. L&rmminderung
durch Abschirmung oder Dampfung) eine freie Schallausbreitung behindert wird. Die Behinderung der
Schallausbreitung muss die Erhéhung der festgesetzten Flachenschallleistungspegel mindestens
ausgleichen.

Ein- und Ausfahrten

Die im Plangebiet festgesetzten éffentlichen Grinflachen und Flachen zur Regelung des Wasser-
abflusses entlang der Planstralle A mit Gewasser gem. § 9 Abs. 15 und 16 BauGB durfen fir die
Anlage von Zufahrten zu den Betriebsgrundstiicken unterbrochen werden. Pro Grundsttick sind
grundsétzlich nur 1 Zufahrt bis zu einer Breite von max. 10 m zulassig. In begriindeten Ausnahme-
fallen kdnnen in Abstimmung mit der Gemeinde weitere Zufahrten zugelassen werden.

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Sofern eine Versickerung auf dem Grundstiick nicht méglich ist, ist das auf den Gewerbeflachen
sowie auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser, das kaum bis maRig verschmutzt ist
und nicht als Brauchwasser genutzt wird gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB den innerhalb der
StraBenverkehrs- bzw. éffentlichen Grinflache gelegenen Gewassern direkt tiber die Grundstuicks-
entwassersanlage zuzufiihren.Niederschlagswasser, welches stark bis sehr stark verschmutzt ist,
ist auf dem jeweiligen Grundsttick vor der Einleitung vorzubehandeln. Die Errichtung eines
Speichers und die Entnahme von Brauchwasser ist zulssig.

Einfiigen in bestehende Rechtsverhaltnisse

Im Plangebeit treten die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 9 "Europark Teilbereich II" der
Gemeinde Laar und seiner 1. Anderung ausser Kraft.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Schutzbereiche

GemaR der Anordnung der Wehrbereichsverwaltung vom 12.09.1994 sind folgende Malinahmen im
auBeren Schutzbereich genehmigungsbedurftig:
1. wenn bauliche oder andere Anlagen (Uber- oder unter der Erdoberflache) errichtet, geandert oder
beseitigt werden,
2. wenn Gewasser verandert werden,
3. bei sonstigen Veranderungen der Bodennutzung und Bodengestaltung,
werden bei folgenden Handlungen Vollzugsmalinahmen angeordnet:

im gesamten Schutzbereich:
- Sprengarbeiten nur mit Genehmigung
- Einschrankung der Jagd

Es bestehen folgende Méglichkeiten der Befreiung:

im gesamten Schutzbereich:
Befreiung wird fiir folgende Vorhaben erteilt:
- Anlage und Veranderung:
1. Fihrung von Oberflachenwasser, Einfriedungen, land- und forstwirtschaftliche Wege, offene
Unterstelleinrichtungen von Viehhaltung
2. Beseitigung von samtlichen Anlagen und Einrichtungen

im Bereich zwischen Schutzgebietsgrenze und innerer Grenzlinie:

- Errichtung und Verénderung von Gebauden/Anlagen fiir Wohnzwecke und land- und forstwirtschaft-
liche Zwecke die nicht hoher als 22 m, nicht Ianger als 44 m und nicht mehr als 3-geschossig
ausgebaut sind und bei denen der Anteil der Glasflachen je Gebaudeseite nicht mehr als 70 %
betragt.

- Anlage und Verénderung: von Campingplatzen, Wochenendhaussiedlungen und Schrebergérten

- Bruicken, Damme, Deiche, GroRdliker, Hebewerke

- Anlage und Veranderung von Eisenbahnen, Stral3en und Autobahnen,

- Anlage und Veréanderung von Parkanlagen, Parkflachen

- Anlage und Betrieb von Steinbriichen, Kies- und Sandgruben, Torfabbau

- Anlage und Veranderung von ober- und unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen bis max. 15 kV.

HINWEISE

1. Schutz des Mutterbodens
Der vorhandene Oberboden ist vor Beginn jeder MaRnahme gem. 202 BauGB abzuheben, in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schutzen.

2. Erdgas-Bewilligungsfeld
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 18 "Europark Teilbereich Ill - Teilabschnitt B" befindet
sich innerhalb des bergrechtlichen Erdgas-Bewilligungsfeldes "Emlichheim C" der Wintershall
Holding AG, Erddlwerke.

3. Am westlichen Plangebietsrand verlduft die Bahnlinie Laarwald - Coevorden der Bentheimer
Eisenbahn AG. Auf dieser Strecke werden ausschlieBlich Gitertransporte abgewickelt, deren Umfang
sich in den nachsten Jahren wesentlich erhdhen wird. Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass
Zugfahrten, Rangierbewegungen sowie jegliche Art von Verladetatigkeiten zu jeder Tages- und
Nachtzeit, sowie bei Bedarf auch an Sonn- und Feiertagen, sowohl auf den Anlagen der Bentheimer
Eisenbahn AG, als auch auf geplanten Stammgleisen oder auf Anschlussgleisen zukinftiger, sich in
diesem Bereich ansiedelnder Betriebe durchgefiihrt werden kdnnen. Es wird ferner darauf hingewiesen,
dass es fiir die Bentheimer Eisenbahn AG aufgrund evtl. héherer Immissionswerte im Nahbereich der
Anlagen keinerlei Auflagen und Einschrankungen des Betriebes geben wird. Gegenuber der Bentheimer
Eisenbahn AG kdnnen keine Kosten fur geplante oder errichtete larmtechnische Anlagen oder andere
PraventivmaBnahmen geltend gemacht werden.

RECHTLICHE GRUNDLAGEN

(es gelten jeweils die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens des Bebauungsplanes glltigen Fassungen)
- Baugesetzbuch (BauGB)
- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (BauNVO)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (PlanzV 90)

- Niedersachsische Bauordnung (NBauO)

Ubersichtskarte

Bebauungsplan Nr. 17
"Europark Teilbereich lll-
Teilabschnitt A"

GEMEINDE LAAR
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