Samtgemeinde Emlichheim
Hauptstralle 24

49824 Emlichheim

Planunterlage fur Bauleitplane n. BauGB

Verwendungsbereich

Lage . Europark Bereich Il
Gemarkung : Laar, Flur 101

Datum

Bearbeiter

MaBstab 1. 1000

Kartengrundlage:
Flur 191

Liegenschartskarte
Maistal 1: 1000

09.09.2008

Warstat

48529 Norchorn, den

Katasteramt Nardhom
Im Auftrage

Die Planunterlage entspricht dem Inbalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadiebaulichen bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafien, Wege und FPléize vollsidndig
nach (Az. L4 84/2008 Stand vom 27.08.2008). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrer .

Die Ubertragbarkeit der nev zu bildenden Grenzen in die Ortiichkeit ist einwandifrel méglich.

- GLL Meppen -
Katasteramt Nordhorn
Schilfstr. 6

48529 Nordhorn

Tel:05921/858-0 Fax:05921/859459,

Behdrde f.Geoinformation, Landentwicklung u.Liegenschaften

GEOINFORMATION
LANDENTWICKLLING
LIEGENSCHAFTEN

Die Verviglféltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet.
( § 5 Abs.3 des Niedersdchsischen Gesetzes dber das amtliche
Vermessungswesen - NVermG - vom 12.12.2002, Nds.GVBI. v. 2003 Seite 5)
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z.B. Verweis auf Textliche Festsetzung 6.1

A

II' NACHRICHTLICHE UBERNAHME
1. Schutzbereiche

GemdB der Anordnung der Wehrbereichsverwaltung vom 12.09.1994 —

— sind folgende MaBnahmen im duBeren Schutzbereich genehmigungsbediirftig:
1. wenn bauliche oder andere Anlagen (Uber— oder unter der Erdoberfldche )
errichtet, gedndert oder beseitigt werden.

. wenn Gewdsser verdndert werden,

bei saonstigen Verdnderungen der Bodennutzung und Bodengestaltung
werden bei folgenden Handlungen VollzugsmaBnahmen angeordnet:

(S

im gesamten Schutzbereich:
— Sprengarbeiten nur mit Genehmigung
— Einschrdnkung der Jagd

Es bestehen folgende Moglichkeiten der Befreiung:

Im gesamten Schutzbereich:

Befreiung wird fiir folgende Varhaben erteilt:

— Anlage und Verdnderung:

1. Flhrung von Oberfldchenwasser, Einfriedungen, land— und forstwirtschaftliche

Wege, offene Unterstelleinrichtungen von Viehhaltung

2. Beseitigung von sdmtlichen Anlagen und Einrichtungen

Im Bereich zwischen Schutzgebietsgrenze und innerer Grenzlinie:

— Errichtung und Verdnderung von Gebduden /Anlagen flir Wohnzwecke und land—
und forstwirtschaftlicher Zwecke, die nicht hdher als 22m, nicht ldnger als 44m
und nicht mehr als 3—geschossig ausgebaut sind und bei denen der Anteil der
Glasfldchen je Gebdudeseite nicht mehr als 70% betrdgt.

— Anlage und Verdnderung: von Campingpldtzen Wochenendhaussiedlungen und
Schrebergdrten.

— Bricken, Damme, Deiche, GroBducker, Hebewerke

— Anlage und Verdnderung von Eisenbahnen, StraBen und Autobahnen

— Anlage und Verdnderung von Parkanlagen, Parkfldchen

— Anlage und Betrieb von Steinbriichen, Kies— und Sandgruben, Torfabbau

— Anlage und Verdnderung von ober — und unterirdischen Ver— und
Entsorgungsleitungen bis max. 15 kV.

Il HINWEISE DURCH TEXT

1. Schutz des Mutterbodens
Der vorhandene Oberboden ist vor Beginn jeder MaBnahme gemdB

§ 202 BauGB abzuheben, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen.

2. Fur die Grundstiicke entlang der BundesstraBe 403 sind die anbau—
rechtlichen Bestimmungen gem. § 9 FStrG einzuhalten. Die Bouverbots—

zone (Abstand 20 m bis zum befestigten Fahrbahnrand der BundesstraBe)
ist grundsétzlich von jeglicher Bebauung freizuhalten.

2.1 Bei der Errichtung van Werbeanlagen —freistellend oder an Gebduden—
innerhalb der 40 m Baubeschrdnkungszone ist der StraBenbaulasttrdger
der B 403 zu beteiligen.

3. Mit der Errichtung von Windkraftanlagen im Plangebiet ist als Abstand
zur BundesstraBe 403 die Kipphohe der Windkraftanlage (Kipphdhe =
Anlagenhdhe plus 1/2 Rotordurchmesser), gemessen vom &GuBersten
Rand der befestigten Fahrbahn der BundestraBe, einzuhalten.

3.1 Risiko und Haftung fur Eisschlagschdden auf der BundesstraBe 403
gehen zu Lasten des Betreibers der Windenergieanlage,
Auf den Erlass des Nds. Ministerium fiur Frauen, Arbeit und Soziales

vom 29.01.2001 —-504— 40236/1—2 beziglich Eisabwurf durch Wind—

kraftanlagen wird hingewiesen

4. Der Geltungsbereich des Bebaouungsplanes Nr. 9 "Europapark Teilbereich II”
1. Anderung befindet sich innerhalb des Erdgasbewilligungsfeldes ”
Emlichheim C* der Wintershall Holding AG, Erddlwerke.

PLANZEICHENERKLARUNG / BESTEMMINGEN EN AANDUIDINGEN

Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet Bedrijfsdoeleinden

Industriegebiet Bedrijfsdoeleinden

MaB der baulichen Nutzung / Omvang van de bebouwing

2.8.0,8 Grundflachenzahl Bebouwingsfactor

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen / Bouwijze, vooilijn, bouwgrens

a Abweichende Bauweise

a* Abweichende Bauweise,
gem. T.F. 3.2

Afwijkende bouwwijze

Rooilijn

Flachen fur Uberortlichen Verkehr /opperviakken voor intercity verkeer

m Bahnanlagen

Verkehrsfldchen / Verkeersdoeleinden

Spoorweg

Strassenverkehrsflachen Verkeersdoeleinden

e Strassenbegrenzungslinie

. Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
+

hier: FuB— und Radweg

Wandelpad en radweg

'w w w ' Bereich ohne Ein—

und Ausfahrten

Flgchen fur Ver— und Entsorgung/opperviakken te versleutelen en sanitaire

\ hier:
¢

Hauptversorgungs— und Hauptabwasserleitungen/
Algemene levering en voornaamste riolering

Elektrizitdt elektriciteit

G
—
Grunfldchen / Groenvoorzieningen

unterirdische Gasleitung

Offentliche Griinfldchen Groenvoorziningen

VBG Verkehrsbegleitgrun

Planungen, Nutzungsregelungen MaBnahmen und Fldchen fur

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft / Maatregelen voor beschermingen, onderhouden

en ontwikkeling van bodem, natuur en landschap

Slelelelelelo) Umgrenzung von Fldachen zum An—

3 a pflanzen von Bdumen, Strduchern
00000009 und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Fldchen zum
Erhalten von Bdumen,

Strduchen u. sonstigen Bepflanzungen

van beplanting

Fldche flr die Regelung des Wasserabflusses/
Grond voor de regulering van de waterstroming

Umgrenzung von Fldchen fiir die
Regelung des Wasserabflusses

waterstroming
hier: Regenriickhaltegraben

Sonstige Planzeichen / Overige aanduidingen

Umgrenzung der Fldchen fur Nutzungs—
A beschridnkungen oder fiir Vorkehrungen
zum Schutz gegen schddliche Umwelt—
im Sinne des Bundes—Immisionsschutz—

Hier: Ldrmschutzwall 5 m

Umgrenzung der Fldchen, die von der
Bebauung frei zu halten sind

Umgrenzung der Fldchen, bei deren
Bebauung besondere bauliche Vorkeh—

rungen gegen duBere Einwirkungen
erforderlich sind

Grenze des rdumlichen Geltungs—
bereiches des Bebauungsplanes

NN\ Staatsgrenze

xxxxxxxx Beschermingszone C

X
XXX XX XX

Plangrens

Landsgrens

B . mm Crenze des rdumlichen Geltungs—
bereiches im Bereich der Staatsgrenze

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,

f z.B. von Baugebieten

z.B.

Nachrichtliche Ubernahme

]

Regelungen gemdB § 30 BVOT
hier: 100m und 200m Schutzabstand
zur Gasbohrung “Laarwald 71"

HINWEIS

20m Bauverbotszone
gemdB § 9 (1) FStrG

————o—

40m Baubeschrdnkungszone
gemdB § 9 (2) FStrG

Fillschema der Nutzungsschablon / Verklaring van de bestemmingsmatrix

z.B. / Als voorbeeld

Art der baulichen Nutzung

GE2 Kennziffer oder Kennzeichnung
Grundfldchenzahl (GRZ)

0.8 Geschossflachenzahl (GFZ)
3 - Verhdltnis: Uberbaubare

Verhdltnis: Summe GeschoB—

H= Fldche / Grundstiicksfldche flichen / Grundstiicksfldche

F
a [20

3

Bauweise Firsthohe i. Metern iiber Geldnde

FbS T:65 dB(A)
N:65 dB(A)

Fldchenbezogener Schallleistungspegel Tagwert

Nachtwert

bestemming,

bestemmingscategorie

Afwijkende bouwwijze (gesloten
en open bebouwing toegestaan)

Bestemmingsgrens (verkeersdoeleinden)

Geen nitritten toegestaan

4 "aardgaspijpleidingnetwerken

begeleidende verkeer groen

Begrenzing van gebieden voor de
aanplant van beplantingen

Begrenzing van gebieden voor de
aanplant en voor het behoud van

omtrek van standplaatsen
voor de regulering van de

regenwater vasthouden graven

Perimeter van de grond voor

Nutzungsbebeperkingen of voor—
zorgsmaatregelen te Bescherming
tegen schadelijke milieu effecten

Afbakening van het land door
de Wordt overgelaten lege gebouwen

Plangrens, tevens landsgrens

Grens, nadere bestemmingsaanduiding

Verwijzing naar voorschriften

dagwaarde

nachtwaarde

bebouwingsfactor

open en gesloten bebouwing

maximale bouwhoogte in meters

geluidvermogen / gm

| TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Zuldssigkeit von Nutzungen in den GE1—Gebieten (Gewerbegebieten)
1.1.1 Die Gewerbegebiete mit der Bezeichnung GE 1 dienen vorwiegend der Unterbringung
von nicht erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben.

1.1.2 GemdB § 1(5) BauNVO sind in den Gewerbegebieten mit der Bezeichnung GE1
Tankstellen und Anlagen fir sportliche Zwecke allgemein nicht zulGssig.

1.1.3 GemdB § 1(5) BauNVO sind in den Gewerbegebieten mit der Bezeichnung

GE1 Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie
Vergnligungsstdtten und Wohnungen fur Aufsichts— und Bereitschaftspersonen
sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegeniiber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind, allgemein
nicht zuldssig.

1.2 Zuldssigkeit von Nutzungen in den GE2—Gebieten (Gewerbegebieten)
1.2.1 Die Gewerbegebiete mit der Bezeichnung GE2 dienen vorwiegend der Unterbringung
von nicht erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben,

1.2.2 GemdB § 1(5) BauNVO sind in den Gewerbegebieten mit der Bezeichnung GEZ

Anlagen fiir sportliche Zwecke allgemein nicht zuldssig.
1.2.3 GemdB § 1(5) BauNVO sind in den Gewerbegebieten mit der Bezeichnung
GE2 Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie
Vergnligungsstdtten und Wohnungen fur Aufsichts— und Bereitschaftspersonen sowie
fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und

ihm gegeniber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind, allgemein nicht
zuldssig.
1.2.4 GemdB § 1(5) BauNVO sind in dem Gewerbegebiet mit der Bezeichnung GE2 Einzel—
handelsbetriebe, die der Versorqung des Europarks (33. Fldchennutzungsplandnderung)

dienen allgemein zuldssig. GroBfldchige Einzelhandelsbetriebe im Sinne des § 11 (3)
BauNVO sind allgemein nicht zuldssig.

1.3 Zuldssigkeit von Nutzungen in den Gl1—Gebieten (Industriegebieten)
1.3.1 GemdB § 1(4) BauNVO dienen die Industriegebiete mit der Bezeichnung Gl1 vorwiegend
der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die kein formliches Verfahren nach §§ 4
BImSchG i.V. m. §2 der 4. BImSchV (Spalte 1) erfordern. Anlagen, die einer ent—
sprechenden Genehmigung bedlrfen kdnnen jedoch ausnahmsweise zugelassen werden.
1.3.2 GemdB § 1(5) BauNVO sind in den Industriegebieten mit der Bezeichnung Gl 1
Tankstellen allgemein nicht zuldssig.

1.3.3 GemdB § 1(5) BauNVO sind in den Industriegebieten mit der Bezeichnung GI1 die Anlagen
flir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie Vergniigungs—
stdtten und Wohnungen fiir Aufsichts— und Bereitschoftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeardnet und ihm gegeniiber in Grundfldche
und Baumasse untergeordnet sind, allgemein nicht zuldssig.

1.4 Zuldssigkeit von Nutzungen in den GI2—Gebieten (Industriegebieten)
1.4.1 Die Industriegebiete mit der Bezeichnung GIZ2 dienen ausschlieBlich der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, und zwar vorwiegend solcher Betriebe, die in anderen Baugebieten
unzuldssig sind.

1.4.2 GemdB § 1(5) BauNVO sind in den Industriegebieten mit der Bezeichnung
G2 Tankstellen dllgemein nicht zuldssig.

1.4.3. GemdB § 1(5) BauNVO sind in den Industriegebieten mit der Bezeichnung GI2 Anlagen fiir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie Vergniigungs—
stdtten und Wohnungen fiir Aufsichts— und Bereitschoftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeardnet und ihm gegeniiber in Grundfldche
und Baumasse untergeordnet sind, allgemein nicht zuldssig.

1.5 Zulgssigkeit von Nutzungen in den GI3—Gebieten (Industriegebieten)
1.5.1 Die Industriegebiete mit der Bezeichnung GI3 dienen ausschlieBlich der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, und zwar vorwiegend solcher Betriebe, die in anderen Baugebieten
unzuldssig sind. Jedoch auf Grund der Lage in einer Schutzabstandszone V zum Munitions—
depot Coevorden sind einige Nutzungsarten ausgeschlossen.

1.5.2 GemdB § 1(5) BauNVO sind in den Industriegebieten mit der Bezeichnung
Gl3 Tankstellen allgemein nicht zuldssig.

1.5.3 GemdB § 1(5) BauNVO sind in den Industriegebieten mit der Bezeichnung GI3 Anlagen
fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie
Vergnligungsstdtten und Wohnungen fur Aufsichts— und Bereitschaftspersonen sowie
fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegeniiber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind, allgemein nicht zuldssig.
1.5.4. GemdB § 1(5) BauNVO sind in den Industriegebieten mit der Bezeichnung GI3
Radar— und Sendeanlagen, zentrale Anlagen zur Energie— und Wasserversorgung
sowie kerntechnische Anlagen allgemein nicht zuldssig.

1.6 Zulgssigkeit von Einzelhandelsbetrieben

1.6.1 In den Gewerbe— und Industriegebieten mit den Bezeichnungen GE1, GI1, GI2 und GI3

sind Einzelhandelsbetriebe allgemein nicht zulGssig.
1.7 Unzuldssigkeit von Betrieben, die radioaktive Stoffe verwenden oder ausstoBen.

1.7.1 GemidB §1(4) BauNVO sind im gesamten Gebiet Betriebe, die radioaktive Stoffe verwenden

oder ausstoBen nicht zuldssig.

1.8 Energienutzung

1.8.1 Sannenkallektoren sind im gesamten Gebiet zulGssig.

2. MaB der baulichen Nutzung

2.1 Hohen baulicher Anlagen gemdB §18 BauNVO

2.1.1 Bezugspunkt der maximalen Firsthdhe baulicher Anlagen ist die ndchstgelegene

offentliche Verkehrsfldche.

2.1.2 Die als Einschrieb in den Nutzungsschablonen festgesetzten HShen sind die

maximal zuldssigen Hohen der Firstoberkante.
2.1.3 In den Gewerbe— und Industriegebieten mit den Bezeichnungen GE1, GE2, GI1,
G2 und GI3 sind Uberschreitungen fiir technische Dachaufbauten,
Tragwerkskonstruktionen (Pylone) oder Scharnsteine zuldssig.
2.1.4 Die Gesamthohe von Windkraftanlagen darf als HochstmaB 150,0 m nicht
liberschreiten. Bezugspunkt der Hohenbegrenzung von Windkraftanlagen ist die
gewachsene Geldndehthe nach § 16 NBauO.

2.2 Uberschreitung der Grundfldchenzahl gemdB § 19 Abs. 4 BauNVO
2.2.1 Die zuldssige Grundfldche darf in den Gewerbegebieten und Industriegebieten mit den
Bezeichnungen GE1, GE2, GI1, GI2 und GI3 nicht Uberschritten werden.

3. Bauweise, Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicksflache

3.1 In den Gebieten mit abweichender Bauweise (a) gelten die Vorschriften der offenen
Bauweise mit der MaBgabe, dass auch Gebdude von mehr als 50m Ldnge =zuldssig sind.

3.2 In den Gebieten mit abweichender Bauweise (a*) gelten die Vorschriften der offenen
Bouweise mit der MaBgabe, dass auch Gebdude von mehr als 50 m Ldnge =zuldssig
sind. Dabei sind auf Grund der Lage der Baugebiete innerhalb einer Schutzabstandszone
V zum Munitionsdepot Coevorden folgende Bauweisen einzuhalten:

— Gebdude mit mehr als drei Stockwerken (einschl. Erdgeschoss), die stdndig oder fur
einen ldngeren Zeitraum dem Aufenthalt von Personen dienen, missen zu der kirzesten
Verbindungslinie zwischen dem Gebdude und dem Munitionsdepot Coevorden einen Winkel
von mehr als 155 Grad einhalten, wenn die dem Munitionsdepot Coevorden zugewandte
Seite zu 70 % oder mehr aus Glasflichen (einschl. Rahmen) besteht.

— Gebdude (unabhingig von ihrer Nutzung), bei denen der FuBboden des obersten
Aufenthaltsraumes mehr als 22 m Uber der gewachsenen Gelindehdhe liegt, oder die
eine Ldnge von mehr als 44 m aufweisen, missen mit der Seite, die eine Ldnge von
mehr als 44m erreicht zu der kiirzesten Verbindungslinie zwischen dem Gebdude und
dem Munitionsdepot Coevorden einen Winkel von mehr als 155 Grad einhalten.

— Industriegebdude, bei denen die Dachtraufe mehr als 25 m iiber der gewachsenen
Geldndehdhe liegt, und die eine Ldnge von mehr als 44 m aufweisen, missen mit der
Seite, die eine Ldnge von mehr als 44m erreicht zu der kirzesten Verbindungslinie
zwischen dem Gebdude und dem Munitionsdepot Coevorden einen Winkel von mehr

als 155 Grad einhalten. Die Bauweise ist im Einzelfall im Zuge des Baugenehmigungs—
verfahrens mit dem Wehrbereichskommando Il abzustimmen.

3.3 GemdB §14(1) BauNVO sind Nebenanlagen auBerhalb der Baugrenze nicht zulassig.

3.4 Gemdnl §23(5) BauNVO sind bauliche Anlagen, die nach (NBauQ) in den Abstandsfldchen
zuldssig sind oder zugelassen werden konnen nicht zuldssig. Ausgenommen hiervon sind
Zufahrten, Zugdnge und nicht Uberdachte Stellpldtze.

4. Vorkehrungen zum Schutz vor Immissionen

4.1 In den Baugebieten, fir die ein fldchenbezogener Schallleistungspegel
festgesetzt ist qilt, dass im jeweils umgrenzten Bereich nur solche Betriebe und
Anlagen zuldssig sind, deren Schallimmissionen je m2 Grundstlicksfldche
die festgesetzten Werte nicht Uberschreiten. Dabei gilt fUr "tags” der Zeitraum
von 6:00 bis 22:00 Uhr und flr "nachts” der Zeitraum von 22:00 bis 6:00 Uhr.

5. Ein— und Ausfahrten

5.1 Die im Plangebiet festgesetzten offentlichen Fldchen flir Verkehrsbegleitgriin,
Regenriickhaltegrdben und flir FuB— und Radweg entlang der Europark—Allee,
dem Brookdiek und der Amsterdomer—StraBe diirfen fiir die Anloge von Zufahrten
zu den Betriebsgrundsticken unterbrochen werden. Pro Grundstick ist grundsdtzlich
nur 1 Zufahrt bis zu einer Breite von max. 10 m zul@ssig. In begriindeten
Ausnahmefdllen kdnnen in Abstimmung mit der Gemeinde weitere Zufahrten
zugelassen werden

6. Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§9 Abs. 1. Nr. 25a
BauGB), Bihdungen fir die Bepflanzung und flir die Erhaltung von Bdumen , Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern (§9 Abs.1 Nr. 25b BauGB)

6.1 GemdB § 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB sind auf der Fldche die Gehdlzbestdnde bis auf den
Anteil der notwendigen ErschlieBung (Gehwege maximal 3m, Grundstickszufahrten maximal
5m Breite) zu pflegen, dauernd zu erhalten und bei Abgang durch die entsprechenden

Gehblzarten zu ersetzen: Eiche (Quercus robur), Schwarzerle (Alnus glutinosa), Sandbirke
(Betula pendula)

6.2 GemdBR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind auf der Fldche die Gehdlzbestinde zu pflegen,
dauernd zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Auf dieser Fldche ist ein 5—reihiger
Geholzstreifen anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Der Pflanzabstand in der Reihe und
zwischen den Reihen soll ca. 1,0 m betragen. Es sind ausschlieBlich Geholzarten der
folgenden Liste zu verwenden:

Baumarten: Esche (Fraxinus excelsior), Schwarzerle (Alnus glutinosa), Stieleiche

(Quercus robur), Eberesche (Sorbus aucuparia), Bergahorn

(Acer pseudoplatanus), Hainbuche (Carpinus betulus)

Wasser—Schneeball (Viburnum opulus), Schwarzer Holunder

(Sambucus nigra), Pfaffenhesciitchen (Euonymus europaeus), WeiBdorn

(Crataegus monogyna), Hundsrase (Rosa canina), Salweide (Salix caprea),

Grauweide (Salix cinerea), Ohrweide (Salix aurita).

Als Mindestqualitdt des Pflanzgutes sind fiir die Bdume "Hochstarmm: Stammumfang

12 — 14 cm”, "Heister 200—250 cm” und fiir die Strducher "Strducher 100—150 cm”

zu verwenden. Die Pflanzungen sind von der Gemeinde nach Abschluss der Bauarbeiten

fiir die StraBe in der unmittelbar darauf folgenden Pflanzperiode durchzufihren.

Straucharten:

6.3 GemdB §& 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB ist der Wall mit Rasen anzusden und mit
Gehdlzen zu bepflanzen und auf Dauer zu erhalten. Der Pflanzabstand in der Reihe
und zwischen den Reihen soll ca. 1,5 m betragen. Es sind ausschlieBlich Gehdlzarten
der folgenden Liste zu verwenden:

Straucharten: Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),

Hundsrose (Rosa canina), Salweide (Salix caprea),

Hartriegel (Cornus mus).

Als Mindestqualitét des Pflanzgutes sind flr die Strducher "Strducher: 100—

150 ¢m” zu verwenden. Die Pflanzungen sind von der Gemeinde nach AbschluB

der Bauarbeiten in der unmittelbar darauf folgenden Pflanzperiode durchzufiihren.

6.4 Entlang des FuB— und Radweges der Europark—Allee ist eine zweireihige
Baumpflanzung alleeartig anzulegen. Der Abstand zwischen den Bdumen einer
Reihe betrdgt 12m. Es sind ausschlieBlich die Gehdlzarten der folgenden Liste
zu verwenden:
Baumarten: Spitzahorn (Acer platanoides), Linde (Tilia cordata).
Als Mindestqualitdt des Pflanzgutes ist "Hochstamm: Stammumfang 16 — 18 cm”
zu verwenden. Die Pflanzungen sind von der Gemeinde nach Abschluss der

Bauarbeiten fur die StraBe in der unmittelbar darouf folgenden Pflanzperiode
durchzufiihren.

6.5 Entlang der StraBe "Brookdiek™ ist eine Baumpflanzung auf dem Pflanzstreifen
innerhalb der Verkehrsfliche auf der Sldseite anzulegen. Der Abstand
zwischen den Bdumen einer Reihe betrdgt 14 —16m. Es sind ausschlieBlich
die Geholzarten der folgenden Liste zu verwenden:

Baumarten: Eiche (Quercus robur).

Als Mindestqualitdt des Pflanzgutes ist "Hochstamm: Stammumfang

16 — 18 cm” zu verwenden. Die Pflanzungen sind von der Gemeinde
nach Abschluss der Bauarbeiten fiir die StraBe in der unmittelbar darauf
folgenden Pflanzperiode durchzufiihren.

7. Fldchen oder MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

7.1 Sofern eine Versickerung auf dem Grundstlick nicht mdglich ist, ist das aquf
den Gewerbe— und Industriefldchen sowie auf den Dachfldchen anfallende
Niederschlagswasser, das kaum bis mdBig verschmutzt ist und nicht als
Brauchwasser genutzt wird gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BouGB den innerhalb der
StraBenverkehrs— bzw. dffentlichen Griinfldche gelegenen Gewdssern direkt Uber
die Grundstiicksentwdssersanlage zuzufiihren.

Niederschlagswasser, welches stark bis sehr stark verschmutzt ist, ist auf dem
jeweiligen Grundstick vor der Einleitung vorzubehandeln.
Die Errichtung eines Speichers und die Entnahme von Brauchwasser ist zuldssig.

RECHTLICHE GRUNDLAGEN

— Baugesetzbuch (BauGB)

— Baounutzungsverordnung (BauNVvO)

— Planzeichenverordnung (PlanZV)

— Niedersdchsische Bauordnung (NBauQ)

(es gelten jeweils die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens der Bebauungsplandnderung
gliltigen Fassung)

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 40 der
Niederstichsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Laar diese 1. Anderung des

Bebauungsplan Nr. 9 7 Europark Teiloereich 11" bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

(Biirgermeister)

VERFAHRENSVERMERKE

Planunterlage

Grundlage der Prdsentation sind die Angaben des amtlichen Vermessungswesens.
Die Verwendung richtet sich nach § 5 Abs. 3 des Niedersichsischen Gesetzes iber
das amtliche Vermessungswesen (NVermG) vom 12.12.2002 NGVBL. 2003 Seite 5.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stddtebaulichen bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und

Pldtze vollstdndig nach (Az. L4 94/2008 Stand 27.08.2009). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
maglich.

Nordhorn, den ...,

Planverfasser

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 9 "Europark Teilbereich II* wurde
ausgearbeitet von der Grontmij GFL GmbH, Standort Meppen, August—Prieshof—StraBe 1

Meppen, den ......oevviienin.

(Planverfasser)

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Laar hat in seiner Sitzung am ......cccecvcevveeen.. dem

Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 9 "Europark Teilbereich 1" und der
Begrlindung zugestimmt und seine 8ffentliche Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslequng wurden am ................
bekanntgemacht.

. ortsliblich

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 9 "Europark Teilbereich 11”7

mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmenen hat/haben vom ......cccccceve.... DIS eviiieeiieeiienns gemdB § 3 Abs. 2 BauGB

affentlich ausgelegen.

Laar, .o

(Biirgermeister)

SatzungsbeschluB

Der Rat der Gemeinde Laar hat die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 9 “Europark Teilbereich II”
nach Prifung der Anregungen gemdB § 3 Abs. 2 BouGB in seiner Sitzung am
als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Laar, e

(Biirgermeister)

Bekanntmachung

Der BeschluB der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 “Europark Teilbereich II” ist
gemdB § 10 Abs. 3 BAUGB aM .weeieviviicrinrnnnnnns IM/I0
bekannt gemacht worden.

Die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 9 "Europark Teilbereich II” ist damit am ...
in Kraft getreten.

Laar, o
(Biirgermeister)

Verletzung von Vorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 9

"Europark Teilbereich 11" ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen
der Bebauungsplandnderung und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

(Biirgermeister)
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